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TITRE 1

I.  REGLES ET DISPOSITIONS COMMUNES A TOUTES
LES ZONES




Le présent reglement est établi conformément aux dispositions des articles R.151-9 et suivants du Code de
I"Urbanisme.

ARTICLE 1- CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL. DU PLAN LOCAL
D’URBANISME

Le présent réglement s'applique sur la totalité du territoire de la commune de Nointel.

ARTICLE 2- PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DES SOLS

1) Le réglement national d’urbanisme

Le réglement national d'urbanisme est applicable aux constructions ¢l aménagements faisant l'sbjet d'un permis
de construire, d'un perinis d'aménager ou d'une déclaration préalable ainsi qu'aux autres utilisations du sol
régies par le présent code. Toutefois les dispositions des articles R. 111-3, R, 111-5aR. 111-19 et R. 111-28 &
R. 111-30 ne sont pas applicables dans les territoires dotés d'un plan local d'urbanisme ou d'un document
d'whanisme en tenant lieu,

2)  Servitudes d’utilité publigue

S’ajontent aux régles propres du P.L.U. les prescriptions prises au titre de législations spécifiques concernant
les servitudes d’utilité publique, affcctant Putilisation eu Poccupation du sol, créées en application de
législations particulieres,

Conformément a Particle L. 152-7 du code de 'urbanisme « Aprés I'expiration d'un délai d'un an A compter,
soit de I'approbation du plan local d’wbanisme, soit s'il s'agit d'une servitude d’utilité publique nouvelle
définie a P"article L 151-43, de son institution, seules les servitudes annexées au plan peuvent e opposées
aux demandes d'autorisation d'occupation du sol. Dans le cas oit le plan a été approuvé ou lu servitude,
instituée avant la publication du décret établissant ou complétant la liste mentionnée & l'article T, 151-43, le
délai d'un an court & compier de cette publication. »,

En conséquence et conformément a article L 151-43 du Code de 1'Urbanisme, les servitudes d’ufilisc
publique affectant I"utilisation du sol et figurant sur une liste dressée par décret en Conseil d*Etat font objet

d’une annexe au présent P.L.U.

3) Auntorisations d’urbauisme

Article L. 421-6 C. urb : « Le permis de construire ou d'aménager ne peut éire accordé que si les travaux
projetés sont conformes aux dispositions législatives et réglementaires relatives a Yutilisalion des sols, &
I'implantation, la destination, la nature, I'architecture, les dimensions, l'assainissement des construclions ot 2
laménagement de fenrs abords et ¢'ils ne sont pas incompatibles avec une déclaration d'utilité publique.

Le permis de démolir peut ébre refusé ou n'étre accordé que sous réscrve de l'observation de prescriptions

spéciales si les travaux envisagés sont de nature 3 comprometire la protection ou la mise en valeur du
patrimoine bili, des quartiers, des monuments et des sites. »

Article L. 421-7 C, urb : « Lorsque les constructions, aménagements, installations et travaux font I'cbjet
d'une déclaration préalable, Iautorité compétente doit s'opposer & leur exécution ou imposer des preseriptions
lorsque les conditions prévues a l'article L. 421-6 ne sont pas réunics. »

4) Lotissements
Article L. 4429 C, urb : « Les regles d'vrbanisme contenues dans les documents du lotissement, notamment

le réglement, le cahier des charges s'il a é1¢ approuvé ou les clauses de nature réglementaire du cahier des
charges s'il n'a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de dix années & compter de la délivrance de
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Fautorisation de lotir si, 4 cette date, le lotissement est couverl par un plan local d'urbanisme oun un document
d'urbanisme en tenant lieu.

De méme, lorsqu'une majorité de colotis a demandé le maintien de ces régles, elles cessent de s'appliquer
immédiatement st le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en
tenant lien, deés 'entrée en vigueur de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un
urbanisme rénové.

Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les droits et obligations régissant les rapports entre
colotis définis dans le cahier des charges du lotissement, ni le mode de gestion des parties canumunes.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux terraing lotis en voe de la création de jardins
mentionnés A l'article L. 115-6,

Tonte disposition non réglementaire ayant pour objet ou pour effet d'interdire ou de restreindre le droit de
construire ou encore d'affecter I'usage ou la destination de I'immeuble, contenue dans un cahier des charges
non approuvé d'un lotissement, cesse de produire ses effets dans le délal de cing ans & compter de la
promulgation de ia loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 précitée si ce cahier des charges n'a pas fait l'objet, avant
l'expiration de ce délai, dune publication au burcan des hypothéques on au livee foncier,

La publication au bureau des hypothéques on au livre foncier est décidée par les colotis conformément & la
majorilé définie & larticle L. 442-10 ; les modalités de la publication fant f'objet d'un décret.

La publication du cahier des charges ne fait pas obstacle d 'application du méme article L. 442-10.»

Article L. 442-11 C, urb : «l.orsque I'approbation d'un plan lecal d'urbanisme ou d'vn document d'urbanisme
en tenant liew intervient postérienrement au permis d'aménager un lotissement on 4 la décision de non-
opposition 4 une déclaration préalable, l'autorité compétente peut, aprés enguéte publique réalisée
conformément au chapitre 111 du titre 11 du livre ler du code de l'environnement et délibération du conseil
municipal, modifier tout ou partie des documents du lotisseiment, et notamment le réglement et le cahier des
charges, qu'il soit approuvé ou non approuvé, pour metire en concordance ces documents avec le plan local
d'urbanisme ou le document d'urbanisme en tenant lieu, au regard notamment de la densité maximale de
construction résullant de 'application de I'ensemble des regles du document d'urbanisme.»

3} Régle de réciprocité d'implantation des batiments par rapport aux bitinients agricoles

Article L. 111-3 dn cede rural : « Lorsque des dispositions [égislatives ou réglementaires sonmettent a des
conditions de distance limplantation oun ['extension de batiments agricoles vis-f-vis des habitations et
immeubles habituellement occupés par des tiers, ia méme exigence d'éloignement doit étre imposée & ces
derniers & toute nouvelle construction précitée 4 usage non agricole nécessitant un permis de construire, &
l'exception des extensions de constructions existantes.

Dans les parties actuellement urbanisées des communes, des régles d'éloignement différentes de celles gui
résultent du premier alinéa peuvent &tre fixées pour tenir compte de l'existence de constructions agricoles
antéricurement implantées. Ces régles sont fixées par le plan local d'urbanisnme ou, dans les communes non
dotées dun plan local d'urbanisme, par délibération du conseil municipal, prise aprés avis de la chambre
d'agriculture et enquéile publique réalisée conformément au chapitre IIT du titre II du livre Ter du code de
l'environnement {...]

Par dérogation aux dispositions du premier alinéa, une distance d'éloignement inférieure peut étre autorisée par
Fautorité qui délivre le permis de construire, aprés avis de la chambyre d'agriculture, pour tenir compte des
spéeificilés locales. Une telle dérogation n'est pas possible dans les secteurs ol des régles spécifiques ont été
fixées en application du deuxiéme alinéa. {...) ».
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6} Secteurs archéologigties

[in application dc l'article R. 523-1 du code du patrimoine, les opérations d'aménagement, de construction
douvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou
sont susceptibles d'affecter des éléments du patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que-dans le
respect des mesures de détection ct, ¢ cas échéant, de conservation et de sauvegarde par I'étude scientifique
ainsi que des demandes de modification de {a consistance des opérations d'aménagement.

En application de i'article R. 523-8 du code du patrimoine, en dehors des cas prévus au 1° de l'article R. 523-4,
les autorités compétentes pour autoriser les aménagements, ouvrages ou travaux mentionnés au méme arlicle,
ou pour reccvoir la déclaration mentionnée au dernier alinéa de T'arlicle R. 523-7, peuvent décider de saisir le
préfet de région en se fondant sur les ¢léments de localisation du patrimoine archéelogique dont elles ont
connaissance,

7) Auntres régley

Article L111-19 C. urb : Nonocbstant toute disposition contraire du plan local d'urbanisme, l'emprise au sol
des surfaces, béties ou non, affectées aux aires de stationnement amnexes d'un commerce soumis a
l'autorisation d'exploitation conmmerciale prévue aux 1° et 4° du I de l'article L. 752-1 du code de commerce et
4 l'autorisation prévue au 1° de larticle I.. 212-7 du code du cinéma et de INmage animée, ne peut excéder un
plafond correspondant aux trois quarts de la surface de plancher des batiments affectés au commerce. Les
espaces paysagers en pleine terre, les surfaces réservées a l'auto-parlage et les places de stationnement
destinées & l'alimentation des véhicules électriques ou hybrides rechargeables sont déduits de l'emprise au sol
des surfaces affectées an stationnement. La surface des places de stationnement non imperméabilisées comple
pour fa moitié de lenr surface.

Article L111-20 C. urh : Lorsqu'un établissement de spectacles cinématographigues soumis & T'autorisation
prévue aux articles L. 212-7 et L. 212-8 du code du cinéma et de l'image animée n'est pas installé sur le méme
site qu'un commerce soumis aux autorisations d'exploitation commerciale prévues & Farticle 1. 752-1 du code
de comumerce, l'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées aux aires de stationnement annexes de cet
¢lablissement de spectacles cinématographiques ne doit pas excéder une place de stationnement pour trois
places de spectateur.

Article L1#1-21 C, urb : Les dispositions des articles L. 111-19 ¢t L, 111-20 ne font pas obstacle aux travaux
de réfection et d'amélioration on 4 l'extension limitde des batiments commerciaux existant le 15 décembre
2000,

Article L151-31 C. uwrb : Lorsque le réglement impose la réalisation d'aires de stationnement pour les
véhicules motorisés, cette obligation est réduite de 15 % au minimum en contrepartic de la mise 4 digposition
de véhicules électriques munis d'un dispositif de recharge adapté ou de véhicules propres en auto-partage, dans
des conditions définies par décret.

Article L151-33 C. urb : Lorsque le réglement imposc la réalisation d'aires de stationnement pour les
véhicnles motorisés, celles-ci peuvent ¢ire réalisées sur le terrain d'assiette ou dans sen environnement
immédiat.

Lorsque fe bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne peut pas
satisfaire aux obligations résultant du premier alinéa, il peut &tre tenu quitte de ces obligations en justifiant,
pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de 'obtention d'une concession a long terme dans un parc
public de stationnement cxistant ou en cours de réalisation el situé a proximité de l'opération, soif de
I'acquigition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.

Lorsquiune aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession 2 long terme ou d'un
parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L. 151-30 et L. 151-32, elle ne peut
plus étre prise en compte, en tout ou en partie, & l'occasion d'une nouvelle autorisation.
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Article L111-11 C. urb : Lorsque, compte tenu de la destination de la construction ou de I'aménagement
projeté, des travaux portant sur les réseaux publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de distribution
d'¢lectricité sont nécessaires pour assurer la desserte du projet, le perinis de construire ou d'aménager ne peut
€tre accordé si l'autorité compétente n'cst pas en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité
publique ou par quel concessionnaire de service public ces travaux doivent &tre exécutés.

Lorsqu'un projet fail I'objet d'une déclaration préalable, I'autorité compétente doit s'opposer 4 sa réalisation
lorsque les conditions mentionndes au premier alinéa ne sont pas réunics,

Les deux premiers alinéas s'appliquent aux demandes d'autorisation concernant les terrains aménagés pour
permetire I'installation de résidences démontables constituant 1'habitat permanent de lewrs utilisatcurs.
Un déeret en Conseil d'Etat définit pour ces projets les conditions dans lesquelles le demandcur s'engage, dans
lc dossier de demande d'autorisation, sur le respect des conditions d'hygiéne et de sécurité ainsi que les
conditions de satisfaction des besoins en eau, assainissement el électricité des habitants, le cas échéant, fixdes
par ie plan local d'urbanisme,

ARTICLE 3- DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le tertitoire couvert par le P.L.U. est divisé en zones urbaines (dites zones U) en zoncs a urbaniser (dites zones
AU) et en vone & protéger (dite zone N pour naturelle et zone A pour agricele), En outre, sur le document
graphique figurent les emplacements réservés aus voies et ouvrages publics (R.151.48 et R.151-50 du C.1)),
les terrains classés comme espaces boisés & conserver, & protéger ou & créer (L.113-1 du C.U).

1) Les zones urbaines auxquclles s’appliquent les dispositions des différents chapitres du titre II sont les
zanes : UA, UG.

s la zone UA correspond au centre ancien de Nointel affecté essentiellement & I'habitation, aux
équipements collectifs, services, commerces ¢l aux activités compatibles avec 1’habitat. Cette zone,
caractérisée par un tissu urbain ancien, comprend un habilai souvent mitoyen et implanté a I’alignement.
Elle comprendle secteur n®2 identifié sur les documents graphiques du réglement, devant étre
compatible avec les orientations d'aménagement et de programmation (voir piece N°4 du PLU) et
hénéficiant de dispositions parliculiéres au présent réglement.

¢ la zone UG correspond aux espaces d’habitat qui s¢ sont progressivement développés autour du centre
ancien.

2} Les zones & urbaniser anxquelles s’appliquent les dispositions des différents chapitres du titre III sont les
zones TAU (4 vocation dominante dhabitat).

La zone 1A comprend les secteurs n®1 et 3 identifiés sur les documents graphiques du séglement, devant &tre
compatibles avec les orientations d'aménagement ¢t de programimation (voir piéce N° 4 du PLU) et bénéficiant
de dispositions particuliéres au présent réglement

3) Les zones & protéger auxquelles s’appliquent les dispositions du titre I'V sont la zone agricole A et la zone
naturelle N,

e La zone agricole (A) regroupe les terrains de la commune, équipés ou non, 3 pretéger en raison du
potentiel agronomique, biologiqgue ou économique des terres agricoles, Elle comprend un secteur Ace
et un secteur Ap bénéficiant de dispositions particuliéres au présent réglement, afin de préserver les
continuiiés écologigues d*une part, et le paysage d’autre part.

© La zone naturelle et forestiére (N) regroupe les terrains de fa commune, éguipés ou non, & protéger en
raison soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérél,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écalogique, soit de I'existence d'une exploitation
foresticre, soil de leur caractére d'espaces naturcls. Sont compris dans la zone N, le secteur Nj
correspondant aux jarding familiaux et le secteur Ng correspondant au secteur de la gare.
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ARTICLE 4 — CONTENU DES DOCUMENTS GRAPHIQUES

Outre la délimitation des zones urbaines (U), & urbaniser (AU), agricoles (A} et naturelles et forestidres (N),
les documents graphigues comportent notamment :

e des emplacements réservés aux voies ¢l cuvrages publics, aux installations d’intérét général et aux
espaces verts ;

o des espaces boiscs classés oxistants ou & créer (régis par les articles L. 113-1 et suivants du Code de
I’tUrbanisme) ;

¢ des chemins existants (régis par I'article L.151-38 du Code de I'urbanisme) ;

¢ des éléments paysagers et patrimeniaux identifiés conformément aux articles L. 151-19 et L. 151-23
du Code de [’Urbanisme, sonmis aux régles énoneées a I'Article 6 « Dispositions particuliéres pour la
protection du cadre béti et naturel »

¢ des scoteurs soumis au respect d’orientations d’aménagement et de programmation,

ARTICLI 5 - ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes d'urbanisine définies par cc Plan local d'Urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune
dérogation, a l'exception des "adaptations mineures" rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes. Ces adaptations sont motivées par l'aulorité
compéterite.

ARTICLE 6 - DISPOSITIONS PARTICULIERES POUR LA PROTECTION DU CADRE
BATI ET NATUREL

Protection dun cadre biti

Les éiéments batis repérés par une trame spéeifique au titre du patrimoine d'intérél local (en application de
l'article L 151-19 du Code de I'tirbanisme) sor le plan de zonage ct dans le diagnostic du rapport de
présentation (au chapitre sur le patrimoine bétf), sont soumis aux prescriptions définies an présent réglement et
aux régles suivantes :

+ tous les travaux effectués sur un béatiment on ensemble de batiments repérés doivent étre congus en
évitant toute dénaturation des caractéristiques conférant leur intérét, telles que définies dans le
diagnostic an chapitre sur le patrimoine béti (pigce 2-1) ;

+ la démolition totale d’un bétiment ou mur repéré est interdite et en application de l'article R. 421-28 du
Cade de I’Urbanisme, la démolition partielle d’un bétiment, ensemble de batiments ou mur repéré doit
faire I'objet d*une auvtorisation préalable.

Protection du cadre naturel

Les ¢léments constitintifs du cadre naturel repérés par une trame spéeifique sur le plan de zonage se répartissent
de la maniére suivante :

+  les espaces boisés classés ;

« les alignements d’arbres et haies
< les vergers

«  les parcs remarguables

«  les cours d’eau et plans d’eau
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Les prescriptions qui se rapportent & ces différentes catégories d'espaces fignrent dans le tahlean suivant :

Catégorics Prescriptions

Les espaces boisés classés sont sownis & l'article L. 113-1 du Code de
I'Urbanisme : le classement interdit tout changement d'afTectation ou

Espaces Boisés Classés tout mode d'cccupation du sol de naturc a compromelire la
(EBC) — article L. [13-1 du C. | conservation, la protection ou la création des beisements. Nonobstant
urh toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la

demande d'autorisation de défiichement prévue aux chapitres Ter et I1
du titre ler livre 111 du Code Forestier,

Les lindaires de plantations d’alignement repérés sur les documents
Haies et alignement d'arbres &|graphiques doivent étre conservés. Les arbres peuvent étre remplacés
conserver - articte I.. 151-23 dutan cas par cas si leur élal phyto-sanitaire ou la sécurité des biens et des
C. b personnes le nécessite,

Parc remarquable- Articles L. | Ces secteurs devront préserver au minimum 90 % d'espaces libres ; les
151-1% ¢t L. 151-23 C. vrb constructions en liaisen avec l'usage du site et sa mise en valeur sont
autorisées & hauteur de 10 % de la surface protégée. lout déboisement
doit étre compensé par la plantation d’arbres.

Verger, cours d’eau et plan d*eav| Tous travaux ayant pour effet de détruire wn élément de paysage
a conserver- Articles [.. 151-19] identifié sur les documents graphiques ¢l non soumis & un régime
etL. 151-23 C. wb d"autorisation doivent faire ["objet d'une déclaration préalable cn
vertu de Purticle R 421-23 du Code de "urbanisme. Les projets de
constructions ou installations ne devront pas étre de nature & porter
atteintc a la conservation des vergers, mais aussi des cours d’eau et
des plans d’cauw maiérialisés sur les documents graphiques.

Protection dey vues pemarqiiables

Des vues remarquables sont protégées au titre de Particle L. 151-19 du Code de I'Urbanisme. Elles sant
reportées sur le plan de zonage.

Les projets de censtructions ou installations ne devront pas éire de nature 4 porter atteinte a la conservation
des perspectives remarquables matérialisées sur les documents graphiques par des cones de vue,

ARTICLE 7 - LA RECONSTRUCTION APRES SINISTRI.

La rcconstruction a Yidentique d'un batiment détruit est autorisée aprés sinistre uniguement et dans un délai de
5 ans aprés Ja destruction s°il a été réguligrement édifié.

ARTICLE 8 - LES LOTISSEMENTS ET LES PERMIS VALANT DIVISION FONCIERE

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la canstruction, sur un méme terrain, de plusicurs batiments dont
le terrain d'assiette doit faire Fobjet d'une division en propriété ou en jouissance, les régles édicides par le plan
local d'urbanisine sont appréciées an regard de chacun des lots.

ARTICLE 9 — DISPOSITIONS RELATIVES A L’ ISOLATION PAR IL’EXTERIEUR

Les dispositifs d'isolation par I"extérieur visant une amélioration de la performance éncrgétique des batiments
peuvent étre réalisés dans les reculs imposés au présent réglement. Le dispositif d’iselation ne pourra excéder
une épaisseur de 30 centimétres,
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ARTICLFE 10 - ESSENCES VEGETALES

De facon générale, toutes les espdces exotiques, invasives ou exogénes sont a éviter.

Sont recommandées les essences suivantes :

Arbres

{raxinus (frenc)

celtis

cercis

ginkgo biloba
liriodendron (fulipier)
magnolia magnifica
guercus rubra {chene rouge)
accr (erable)

alnus (aulne)
liquidambar {ige
cratacgus lagvigata paul
scarlet (aubepine)
betula utilis (bouleau)

Coniféres

abies concelor

juniperus

picea
taxus
pinus

Arbustes

viburnum thymus (Jaurier thym)

mahonia x media

corylus (noisetier pourpre)
hibiscus

abelia

rhodedendron

azalée

aucuba

kerria

weligeHa

cornus konsa venus chinensis
daphné

hamamelis molis

hydrangéa annabelle
hydrangéa

kalmia latifolia
symphoricarpos magic berry
syringa microphylla superb
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ARTICLE 11 - EDIFICATION DES CLOTURES
L'édification des clbtures est soumise 4 déclaration préalable en application de Iarticle R, 421-12-d du
Code de I"Urbanisme.

ARTICLE 12 - PERMIS DE DEMOLIR
Les démalitions sonl soumises a permis de démolir dans les conditions énoncées par I'article L. 421-3
du Code de PUrbanisme,

ARTICILE 13 - RISQUE NATUREL

-  RETRAIT-GONFLEMENT DES SOLS

La commune est concernée par un risque naturel de mouvement de teirain en temps de sécheresse 1ié
au retrait - gonflement des sols argileux. La carte « Retrail-gonflement des sels argileux» annexée au
PLU matérialisc les secteurs géographiques du territoire communal présentant des risques de
mouvements de terrain Hés au retrait-gonflement des sols argileux, Dans ¢es secteurs, 1l importe au
constructeur de prendre des précautions particulidres pour assurer la stabilit¢ des constructions,
instaflations ou autres formes d'utilisation du sol. Ces précautions sant rappelées dans la plaguetic «
retrait-gontlement des sols argilenx» également annexée au présent PLU.

- DISSOLUTION NATURELLE DU GYPSE
Le plan des contraintes du sol ¢t du sous-sof annexé an PLU matérialise les seclcurs géographiques du
territoire commumal présentant des risques de mouvements de terrain liés 4 la dissolution naturelle du
gypse, Dans ces secteurs, il importe au constructeur :
- d'effectuer une reconnaissance de la présence ou de l'absence de gypse ainsi que de I'étar d'aliération
éventuclle de celui-ci,
- de prendre toulc disposition pour assurer ia stabilité des constructions, installations ou autres formes
d'utifisation du sol autorisées,
La reprise de la dissolution du gypse étant liée aux pertes de réseaux, I'assainissement autonome est
vivement décongeills,

- TERRAINS ALLUVIONNAIRES COMPRESSIBLES
Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé au PLU matérialise les secteurs géographiques du
territoire communal présentant des risques liés aux terrains alluvionnaires compressibles. Dans ces
secteurs, il importe au constructeur :
- d'effectuer une reconnaissance du taux de travail admissible du sol el du risque de tassement,
- de prendre toute disposition pour assurer ia stabilité des constructions, installations ou autres {formes
d'utilisation du sol autorisées.

- RISQUES D'INONDATIONS PLUVIALES
L.¢ plan des caniraintes du sol et du sous-sol annexé indique la localisation des axes de ruisseliement
dans lcs parties non urbanisées de la commune.
Dans Jes secteurs agricoles ou naturels éloignés de l'urbanisation ou destinés a é&lre majnicnus en
dehors de loute extension de [urbanisation, ¢t dans lesquels le ruisseliement se concentre dans un
talweg, seront interdits sur une distance de 10 m de part ¢t d'autre du talweg, toute constriction,
remblai ou cléture susceptible de faire obstacle a I'écoulement,
Dans les sectenrs ot le ruissellement se concentre sur des infrastructures ou des voies, seront évitées
sur unc distance de 10 m de part et d'autre du bord de celles-ci, toutes les ouvertures (notamment les
soupiraux ¢l les portes de garage) en fagade sur la volie et situées sous le niveau susceptible d'étre
atteint par les écoulements. Une surélévalion minimale de 0,50 m par rapport au nivean de
l'infrastructure pourra étre conseillée.
Dans les sectewrs wrbains ou situds a proximité de I'agglomération ¢l dans lesquels I'écoulement se
produit dans un talweg, toute construction sera évitée sur une distance de 5 m de part et d'autre de l'axe
d'écoulement ainsi que tout remblai ou cléture susceptible d'aggraver Ie risque ailleurs.
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ARTICLE 14 — NUISANCES SONORES

-  PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS
L'arrété inler-prétectoral en date du 3 avril 2007 a approuvé le Plan d'exposition au Bruit de I'aéraport
Paris-Charles de Gaulle. A ce titre, la commune est concernée dans sa partie Est par la zone D. Cette
zone est réglementée par l'article L 112-10 du Code de l'urbanisme et antorise les constructions sous
réserve d'une isolation acoustique.

- ISOLEMENT ACOUSTIQUE DES BATIMENTS AUX ABORDS DES VOIES
DES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORTS TERRESTRES (ITT)
L'arrété préfectoral n001-204 du 27 septembre 2001 précise pour chacun des trongons d'ITT
mentionnés ;
- le classement dans une des cinq catégorics définies par Farrété du 30 mai 1996 ;
- Ja largeur maximale des secteurs affectés par le bruit de part et d'autre de ces troncons;
- les prescriptions d'isolement acoustique mininvm, 'areété du 23 juillet 2013 modifie l'arrété du
30 mai J996 relatif aux modalités de classement des [TT et 4 lisolement acoustique des batiments
d'habitation dans les sectewrs alTectés par le bruit.
L'arrété préfectoral n001-204 est joint en pigce n°14.

ARTICLE 15 - SITES CLASSES ET SITE INSCRIT

La commune est concernée par les sites classés du pare de Nointel et du parc planté en face du chiteau
ainsi que par le site inscrit de "Ensemble du massif des trois Foréis de Carnelle, I'Isle-Adam,
Montmorency et leurs Abords.

A cet effe, 1l est utile de rappeler ici la présence de la servitude des sites classés ot la procédure qu'elle
induit, définie par 'article L. 341-10 du code de I’environnement. Il dispase que « Les monuments
naturcls et les sites classés ne penvent i &tre déurnits, ni &tre modiliés sauf autorisation spéciale ».

Il en résulte done qu'a I'exception des travaux d’entretien normal des constructions el d’exploitation
courante des fonds ruraux, tous Jes fravaux et aménagements susceptibles de modifier 1°état ou 17aspect
d’un site classé sont soumis & autorisation spéciale,

La demande d’autorisation spéciale csi une obligation. La réalisation de travawux non autorisés ou non
conformes 2 la décision prise par le ministre ou le préfet constitue un délit et est punie de plusicurs
peines,

L’auterisation spéeiale de travanx demeure cn principe l'exception, et cela quelle que soit
I"importance de 'intervention projetée. Le principe de a protection des sites classés est en effet la
stricte préservation des caractéres et des qualités qui ont justifié leur classement. Seuls, peuvent étre
autorisés les travaux compatibles avec le sile (cniretien, restauration, mise en vateur,..). C’est la
qualit¢ paysagére qui est visée prioritairement. C’est pourquoi la protection s’apprécie site par site en
fonction du contexte et des valeurs pour lesquelles le site a £t classé. L autorisation spéciale permet
de garantir et de contrdler la bonne conservation des sites classés,

La servitude de site inscrit quant 4 elle a pour but Ja conservation de milieux et de paysages dans leur
état acluel, de villages et batiments anciens, la surveillance des cenires historiques, le controle des
démolitions, l'introduction de la notion d'espacc protégé dans les raisounemenis des acieurs de
'urbanisme. Elle entraine, pour les maitres d'ouvrages, I'obligation d'informer I'administration de tous
projets de travaux de nature & modifier I'état ou 'aspect du site quatre mois au moins avant le début de
ces travaux.
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ARTICLE 16 - DATE DE REFERENCE

La dalec de référence visée par les différentes régles du présent réglement en ce qui concerne les
constructions existantes est la date d'approbation du présent Plan Local d'Urbanisme.

ARTICLE 17 - DESTINATION DES LOCAUX

Arrété du 10 novembre 2016 définissant les destinations et sous-destinations de constructions
pouvant &tre réglementiées par le réglement nafional d'urbanisme et les réglements des plans
loeaux d'urbanisime ou les dacuments en tenant licu

s L. destination de construction « exploitation agricole et forestiére » prévue au 1° de P'article R,
151-27 du code de 'urbanisme comprend les deux sous-destinations suivantes : exploitation agricolc,
exploitation forestiére.

La sous-destination « exploitation agricole » rccouvre les constructions destinées a l'exercice
d'une activité agricole ou pastorale. Cette sous-destination rccouvre notamment les constructions
destinées au logement du matériel, des animaux et des récoltes.

La sous-destination « explailation forestidre » recouvre les constructions et les entrepdis
notamment de stockage du bois, des véhicules et des machines permettant 'exploitation forestiére,

s La destination de construction « habitation » prévue au 2° de l'article R, 151-27 du code de
l'urbanisme comprend les deux sous-destinations suivantes : logement, hébergement,

La sous-destination « logement » rccouvre les constructions destindes au logement principal,
secondaire ou cccasionnel des ménages & l'exclusion des hébergements couverts par la sous-
destination «hébergement». La sons-destination « logement » recouvre notamment les maisons
individuelles et les immeubles collectifs.

I.a sous-destination « hébergement » recouvre les constructions destinées 4 Yhébergement dans ,
des résidences ou foyers avec service, Cette sous-destination recouvre notamment les maisons de ,
retraite, les résidences universilaires, les foyers de travailleurs et fes résidences aulonomic.

¢ La destination de construction « commerce et activité de service » prévue au 3° de l'article R,
151-27 du code de I'urbanisme comprend les six sous-destinations suivantcs : arfisanat et commerce de
détail, reslauration, commerce de gros, activités de services onr s'effectue I'accucil d'unc clientéle,
hébergement hitelier et touristique, cinéma.

La sous-destination « artisanat et commerce de détail » recouvre les constructions commerciales
destinées 4 la présentation et vente de bien directe a4 wme clientéle ainsi que les constructions
artisanales destinées principalement A la vente de biens ou services.

La sous-destination « resfauration » recouvre les constructions destinées a la restanration ouverie
a la vente divecte pour une clientéle commerciale.

La sous-desfination « commerce de gros » recouvre les constructions destinées d la présentation
¢l la vente de biens pour unc clientéle professionnelle.

La sons-destination « activité de service our s'effectue 'accueil d'une clientéle » recouvre los
constructions destinées 4 l'accueil d'ine clentéle pour la conclusion directe de contrat de vente de
services ou de prestation de services et accessoirement Ja présentation de biens.

La sous-destination « hébergement hotelier et fouristique » recouvre les constructions destinées
4 I'hébergement temporaire de courte ou moyenne durée proposant un service commercial,
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La sous-destination « cinéma » recouvre toule construction répondant & la définition
d'établissement de spectacles cinématographiques mentionnée 4 l'article L, 212-1 du code du
cinéma et de Timage animée accueillant une clientéle commerciale.

¢ La destination de construction « équipements d'intérét collectif et services publics » prévue au
4° de l'article R, 151-27 du code de Yurbanisme comprend les six sous-destinations suivantes : locaux
el bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés, locaux techniques et
industriels des administrations publiques et assimilés, établissements d'enseignement, de santé et
d'action sociale, salles d'art ¢t de spectacles, équipements sportifs, auires équipements recevant du
public.

La sous-destination « locaux et bureaux accueillant do public des administrations publiques
et assimilés » recouvre les constructions destinées & assurer une mission de service public. Ces
constructions peuvent éire fermées au public ou ne prévoir qu'un accueil limité du public. Cette
sous-destination comprend notamment les constructions de I'Etat, des collectivités terriforiales, de
leurs groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales investies d'une mission
de service public.

La sous-destination « loeaux fechmiques et industriels des administrations publiques et
assimilés » recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique on
industrielle. Cette sous-destination comprend notamment les constructions techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics, les constrctions techniques congues spécialement pour le
fonctionnement de réseaux ou de services urhains, les constructions industrielles concourant a la
production d'énergic.

La sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale » recouvre les
égnipements d'intéréts collectifs destings A l'enseignement ainsi que les établissements destinés &
la petite enfance, les équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les éguipements collectifs
accueillant des services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services similaires,

La sous-destination « salles d'art et de spectacles » rccouvre les consiructions destinées aux
activités créatives, artistiques et de speclacle, musées et autres activités cudturelles d'intérét
collectif.

La sous-destination « équipements sportifs » recouvre les équipements d'intéréts collectifs
destinées 4 l'exercice d'une activité sportive. Cette sous-destination comprend notanunent les
stades, les gymnascs ainsi que les piscines ouvertes au public.

La sous-destination « autres équipements recevant du public » recouvre les équipements
collectifs destindes & accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant &
aucune autre sous-destination définie au sein de la destination « BEquipement d'intérétl collectif et
gervices publics ». Cette sous-destination recouvre notamment les lienx de culte, les salles
pelyvalentes, les aires d'accueil des gens du voyage.

¢ La destination de constriction « antres activités des secteurs secondaire on tertiaire » prévue au
5% de l'article R. 151-27 du code de lurbanisme comprend les quatre sous-destinations suivantes :
industrie, entrepdt, bureau, centre de congrés et d'exposition.

La sous-destination « industric » recouvre les constructions destinées a l'activité extractive et
manufacturiére du secteur primaire, les constructions destindes & l'activité industrielle du secteur
secondaire ainsi que les constructions artisanales du secteur de Ja construction ou de l'industrie.
Cette sous-destination reconvre nolamment les activités de production, de construction ou de
réparation susceptibles de générer des nuisances,

1.a sous-destinalion « entrepdt » recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou 4 la
logistigue.
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La sous-destinalion « bureau » recouvre les consiructions destinées aux activités de direction et
de gestion des entreprises des secteurs primaires, sccondaires et tertiaires.

La sous-destination « centre de congreés et d'exposition » recouvre les constructions destinées 2
I'événementiel polyvalent, Forganisation de salons et forums 4 titre payant,

Ces destinations doivent étre prises en compte pour Papplication du présent réglement et de ses
documents graphiques,

Senles sont prises en considération les destinations correspendant a des droits réels ou certains établis
par le droit ou l'usage ; les décisions ¢l actes administratifs résultant de la égislation relative aux
changements d'usage de locaux sont notamment pris en compte.

Pour la détermination de la destination d’un ensemble de locaux présentant par leurs caractéristiques
une unité de fonctionnement et relevant d’un méme gestionnaire, il est tenu compte exclusivement
de la destination principale de ces locaux, (par exemple logements, commerces, entrepds,
artisanat...).

Toute activité non citée dans Ia liste de définition sera intégrée dans Ia catégorie dont elle se
rapprochera le plus.
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ARTICLE 18 - LEXIQUE

Les définitions appeorices ci-dessous a titre informatif résultent des lois, décrets, circulaires opposables
4 la date d’approbation du PLU. Elles ne peuvent prévaloir sur les définitions réglementaires apportées
notamment dans le Code de I’Urbanisme.

ACCES

I accés particulier est la partie de terrain possédani les caractéristiques d’une voie mais ne desservant
quunc seule unité foncidre (pouvant comprendre plusicurs logements), 11 est situé 4 la limite de la
voie.

ACROTERE
Mur au muret en magonneric an-dessus d'une toiture terrasse cu en pente.

AFFOUILLEMENT DE SOL
[xiraclion de terre qui doit faire I’objet d’une autorisation si sa superficie est supérieure & 100 m? et si
sa profondeur excdde 2 metres.

ALIGNEMENT
L’alipnement est la limile entre le terrain d*assiette du projet et le domaine public.

BATIMENTS ANNEXES A I’HABITATION

Les batiments annexes & {*habitation sont situds sur une méme vnité fonciére que le bitiment principal,
mais sont affectés & un autre usage que 1"habilation. Ils peuvent étre attenants ou non au bétiment
principal, mais sont sans communication intérieure avec celui-ci. Il peut s’agir de garages, d’abris de
jardin, de piscines, de buchers, de serres, chaufferie, cellier, abri & vélo, local poubelle. ..

Toute altectation d’habitation est exclue.

CAMPING CARAVANING

Etablissement public ou privé mettant des terrains 4 la disposition des campeurs ou propriclaires de
caravaues, dans des conditions administratives qui lui sont propres. A distinguer des terrains de
stationnement des caravanes habilées ou non.

CARRIERE
Lieu dextraction de matériaux de construction (pierre, roche, sable). L'ouverture d'une carriére est
soumise a autorisation préalable.

CLOTURE

Une cliture eat ce qui sert 4 enclore un espace, le plus souvent & séparer deux propriéiés : propriété
privée ¢t domaine public, ou deux propriétés privées (elle est alors élevée en limile séparative des deux
propriétés). Ceci ne saurait toutefois constituer une régle absolue, la clbture pouvant parfois étre
édifide en retrait de cette limite pour diverses raisons, notamment le respect des régles d*alignement.

Ne constitue en revanche pas une cldture au sens du Code de 'Urbanisme un ouvrage desting 4 séparer
différentes parties d’une méme unité fonciére en fonction de Putilisation par le méme propriétaire de
chacune d’elles : espace habitation - espace activité - espace cultive ; ete,

La eléture comprend les piliers et les portails.

CONSTRUCTION

Tout bitiment et assemblage solide de matériavx, méme ne comportant pas de fondations {article L.
421-1 C. urb), indépendamment de la destination ;

Tous travaux, installations, ouvrages qui impliquent une implaation au sol, une occupation du sous-
sol ou ¢n surplomb du sol.
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CONSTRUCTION PRINCIPALE
Batiment ayant la fonction principale dans un ensemble de constructions ou batiment le plus
important dans un ensemble de batiments ayant la méme fonction.

CONTIGU

Des constructions ou terrains sont contigus lorsqu’une fagade, un pignon ou une limite sent
directement en contact 'un avec P'autre. Des constructions seulement relides par un dlément
architectural tel gu’un portique, porche, escalier ou angle de construction, etc., ne constituent pas des
constructions contigués.

DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE

C’est un acte administratif qui déclare utile pour Iintérét général la réalisation d’un projet. Cet acte est
pris apres que le projet ait ét¢ soumis & enquéte publigue. 1 permet a la collectivité publique
d’acqudrir les terrains nécessaires & Ja réalisation de Popération soit par accord amiable, soit a défaut
par voie d’expropriation.

DISTANCE
Les distances se¢ mesurent horizontalement et & angle droitl entre tout point d'un mur et le point le plus
proche de la limite séparative ou de Ialignement.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Outil foncier permettant au titulaire de ce droit de se porter acquéreur prioritaire sur towt ou partie des
zones urbaines et des zones & urbanisées, dans I'objectif de mettre en ceuvre un projet urbain, une
politique focale de I'habitat, d'organiser le maintien, I'cxtension ou accueil des activités économiques,
de favoriser le développement des loisirs et du tourisme, de réaliser des équipements collectifs ou des
locaux de recherche ou d'enseignement supérienr, de lutter contre Iinsalubrité et 'habitat indigne ou
dangereux, de permetire le rencuvellement urbain, de sanvegarder ou de mettre en valeur le patrimoine
béti ou non béti et les espaces naturels,

Tout propriétaire d'un bien soumis au droit de préemption urbain doit informer l¢ titulaire des cessions
envisagées sur les secteurs concernés et peut lui proposer 1’acquisition de ce bicn, sans toutefois Je
meltre en demeure d’acquérir.

ELAGAGE DES ARBRES EN LIMITE DE PROPRIETE

Les articles 671 et 672 du code civil interdisent aux propriétaires d'avoir des arbres d'une hauteur
excédant 2 métres & moing de 2 meétres de leur limite de propriété ¢t 4 meins de 50 centimétres pour les
autres plantations. Si ces distances ne sont pas respectées, le voisin peut, sans avoir 4 justifier d'un
préjudice ou a invoguer un motif particulier, exiger Marrachage ou I'élagage des plantations.

EMPLACEMENT RESERVE

Emprise désignée par le PLU comme devant fairc "objet dans Pavenir d’une acquisition par une
collectivité publique dans le but de réaliser un équipement public ou d’intérét général (ex : école,....)
ou des opérations de voirie (création, élargissement, ...}, Le terrain devient alors inconstructible pour
toute autre opération, seules des autorisations 2 titre précaire peuvent éventuellement y étre accordées
au propriétaire.

EMPRISE AU SOL
C’est {a surface au sol que tous les bétiments occupent sur fe terrain : elle correspond a la projection
verticale hors ceuvre de la ou des constructions an sol.

Sont exclus de I'emprise au sol :
- Les saillies traditionnelles, éléments architecturaux et balcons,
- Les ¢léments de modénature tels que les bandeaux ot corniches,
- Les simples débords de toitures, sans encorbellement ni poteaux de soutien.
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_~Avancées de fagade

-

Jwancée de toiture
7 maintenue par des poteaux

_ASimples avancées de toiture
-

Ewmprise au sol =

- Emprise au sol de la construction
e

Avancées de fagade

+
‘:’ Avancée de toiture si éléments de soutien
(poteaux, encorbellement)

[ simples avancées de toiture

EMPRISE ET PLATE FORME D’UNE VOIE

L’emprise d’une voie publique est délimitée par I’alignement. Elle se compose de la plate-forme
(partie utilisée pour la circulation et le stationnement des véhicules automobiles et des piétons) et de
ses annexes (fossé, talus).

talus JD Trottoir
fossé
talus /
foseé chaussée r
K 2
Accolements Chausste
Plateforme
o A Emprise
Emprise

MILIEU RURAL MILIEU URBAIN

EMPRISES PUBLIQUES
Cette notion recouvre tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés de voies publiques : places
et placettes, voies ferrées, cours d'eau domaniaux, canaux, jardins publics, etc.

EQUIPEMENTS TECHNIQUES
Eléments d'une construction qui revétent un caractére technique. I peut s'agir notamment de
transformateurs EDF, de machineries d'ascenseurs, de centrales de climatisation, de chaufferies, etc.

EXHAUSSEMENT DE SOL

Elévation du niveau du sol naturel par remblai qui doit faire I’objet d’une autorisation si sa superficie
est supérieure a 100 m? et si sa hauteur excéde 2 metres.

FACADES

Chacune des faces verticales en élévation d’un batiment. Elles comprennent la fagade principale, la
fagade arriére et les fagades latérales (le plus souvent appelées pignons).

18



Commune de Nointel + Plan Local d’Urbanisme « Réglement

FAITAGE
Ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture, inclinés suivant des pentes opposées.

HABITAT COLLECTIF
Est considéré comme un batiment d'habitation collectif tout batiment dans lequel sont superposés,
méme partiellement, plus de deux logements distincts desservis par des parties communes baties.

HABITAT INDIVIDUEL
Forme d'habitat oli chaque logement est desservi par une entrée individuelle, par opposition a I'habitat
collectif.

INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT (ICPE)
Toute exploitation industrielle ou agricole susceptible de créer des risques ou de provoquer des
pollutions ou nuisances, notamment pour la sécurité et la santé des riverains. Le régime de classement
est défini en fonction du seuil indiqué dans la nomenclature des installations classées.

LAMBREQUIN
Dispositif d’occultation d’éléments techniques.

LIMITES SEPARATIVES
Il s’agit des limites de propriété autres que celles situées en bordure des voies publiques ou privées.
Elles sont de deux types :

- Les limites séparatives aboutissant & I’espace
de desserte (ou les limites séparatives
latérales) sont celles qui se recoupent avec
I’alignement.

- Les limites séparatives de fond de parcelles
sont les autres limites du terrain.
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LOGEMENT
Un logement (définition de 'INSEE) est défini du point de vue de son utilisation. C'est un local utilisé
pour I'habitation :
e séparé, c'est-a-dire complétement fermé par des murs et cloisons, sans communication avec un
autre local si ce n'est par les parties communes de I'immeuble (couloir, escalier, vestibule, ...) ;
e indépendant, & savoir ayant une entrée d'ou l'on a directement accés sur I'extérieur ou les
parties communes de I'immeuble, sans devoir traverser un autre local.

LOTISSEMENT
Division d’une propriété fonciére en vue de I’implantation ou de la transformation de batiments. La
création d’un lotissement est subordonnée & une autorisation préalable.

MISE EN DEMEURE D’ACQUERIR

Lorsqu’un terrain est situé dans un emplacement réservé, son propriétaire peut demander au
bénéficiaire de cet emplacement (commune, Département, Etat,....) de le lui acheter dans un délai
d’un an.

OPERATION D'AMENAGEMENT D'ENSEMBLE

Constituent des opérations d'aménagement d'ensemble les procédures ou dispositifs opérationnels
suivants : les zones d'aménagement concerté (ZAC), les lotissements, les permis valant division, les
permis groupés.

OPERATION DE CONSTRUCTIONS GROUPEES

Ensemble de construction faisant 1’objet d’une demande de permis de construire présentée par une
seule personne physique ou morale en vue de I’édification de plusieurs constructions sur un méme
terrain, celui-ci pouvant ou non faire I’objet d’une division en propriété ou en jouissance.

OUVERTURES DANS LES MURS (notion de jour)
Ces notions sont définies par le Code Civil :

Article 676 :

« Le propriétaire d'un mur non mitoyen, joignant immédiatement l'héritage d'autrui, peut pratiquer
dans ce mur des jours ou fenétres a fer maillé et verre dormant.

Ces fenétres doivent étre garnies d'un treillis de fer dont les mailles auront un décimétre (environ trois
pouces huit lignes) d'ouverture au plus et d'un chdssis a verre dormant. »

Article 677

« Ces fenétres ou jours ne peuvent
étre  établis  qu'a  vingt-six
décimetres (huit pieds) au-dessus
du plancher ou sol de la chambre
qu'on veut éclairer, si c'est a rez-
de-chaussée, et a  dix-neuf
décimetres (six pieds) au-dessus
du plancher pour les étages
supérieurs. »

Jours __>

¢ 1.9 m

ler étage el plus

Jowrs .4

rez-de-chaussée

Propriété A {hiiviten Proprided B

sépanlives

L’habitant doit pouvoir recevoir de la lumiére mais ne doit pas pouvoir regarder.

OUVRAGES EN SAILLIE

Oriels, balcons, auvents, corniches, garde-corps, rambardes, escaliers extérieurs, cheminées,
canalisations extérieures, etc.
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PARCELLE
C’est la plus petite portion du territeire. Elle figure sur le titre de propriété, identifiée par un numéro et
rattachée & une section cadastrale,

PIGNON et MUR PIGNON

Le pignon est la partie supérieure et triangufaire dhvin mur qui supporte la charpente du toit. Dans
l'acception moderne, le mur pignon est souvent situe comme mur
mitoyen en opposition au mur de fagade principale dans la rue. Il peut
alors étre le support d'une toiture terrasse et ne pas avoir de sommet
triangulaive, avoir unc goulticre €'l cst sous une croupe, et avoir des
fenétres 'il n'est pas en vis-a-vis,

PLANCHER
Paroi horizontale constituant I sol d'un étage.

PLEINE TERRE

Ur espace non construit peut étre qualifié de « pleine terre » si :
- sonrevétement est perméable ;
- il présente une épaisseur minimale de 60 cm.

RECUL

Le recul est la distance séparant la construction des emprises publiques ou des voles. Il se mesure
horizontalement et perpendiculairement & la limite d’emprise publique ou de voie ou d’emplacement
réservé. t cst constitué par 'cspace compris entre la construction et ces emprises publiques ou voies.

SABLIERE
En charpente, une sabliére est une poutre placée horizontalement & la base du versant de toiture, sur le
mur de facade. Elle correspond a ce qui est également appelé la ligne d'égout.

SECTEUR
Ensemble des terrains appartenant d une zone du PLU auxquels s’appliquent, outre le reglement
valable pour toute la zone, certaines regles particulieres.

SURFACE DE PLANCHER
La surface de plancher de 1a construction cst égale & la somme des surfaces de planchers de chaque
niveau clos et couvert, calculée & partir du nu intérienr des fagades aprés déduction :
e des surfaces correspondant 4 Pépaisseur des murs entourant les embrasures des porles el
[enélres donnant sur Pextérieur ;
& des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseuts |
¢ des surfaces de plancher d*unc hauteur sous plafond inféricure ou égale a4 1,80 métre ;
e des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou
nen, y compris les rampes d’aceds et les aires de manceuvres ;
o des surfaces de plancher des combles non aménageables ;
o des surfaces de plancher des locaux techniques nécessuires au fonctionnement d’un
groupe de batiments ou d'un immeuble anire qu’unc maison individuelle au sens de
Particle L. 2311 du code de la code de la construction et de I"habitation, y compris les
locaux de stockage des
e déchels;
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Surfaces sous une hauteur
inférieure @ 180

ide d'escalier

surface de plancher sous plus de 1m80 qil hauteur

- Surface de plancher

- A déduive de la surface de plancher

e des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que
ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

o d’une surface égale 4 10 % des surfaces de plancher affectées a I’habitation telles qu’elles
résultent le cas échéant de I’application des alinéas précédents, dés lors que les logements
sont desservis par des parties communes intérieures.

Surfaces
sous moing des_
-
1mEo de hauteur S

Nu
intérieur
de fagade
- Surface de plancher ' . Surfaces sous
. avancée de toiture
- NS S PROROIA A e fes esealiers Espace de stationnement
dans le calcul de la surface de plancher
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Immeuble mixte activité/habitation collective
Niveau Rez de Chaussée
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C1 a C7 = celliers annexes aux logements des elages
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TERRAIN D’ASSIETTE
Le terrain d’assiette du projet est constitué par la ou les unités fonciéres composées d’une parcelle ou
d"un ensemble de parcelles cadastrales contigites. 11 est délimité par les emprises publiques et voies ¢t
les autres unités fonciéres contiguds,

-

J
I

Ex:les parcelles 81 82 ef 90 qui appartiennent i Monsieur MARTIN.

Les parcelles 81 ed 82 qui sont continuTs constilucnt tne seule unité fonciére au sens du
droil des sols,

Par contre, {a parcelle 98 constilte use wnilé fonciere distincte puisqu’elle est sépurde
des précédentcs par une voie.

TERRAIN NATUREL
I s’agit du niveau du terrain tel gu’il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la

consiruction, remblai ou déblai.

TOITURE TERRASSFE,
Elément horizontal situé & la partic supéricure d'un bathment.

UNITE FONCIERE
Ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au méme propriétaire oun 4 la méme

indivision,

VOIE OUVERTE AU PUBLIC
S'entend d'une voie privée ou publique dont 'usage n'est pas Hmité aux seuls habitants et visiteurs.

VOIE RESERVEE AUX SEULS HABITANTS ET LEURS VISITEURS
S'applique aux voies internes aux propriétés dont I'accés est limité.

VOIE EN TMPASSE
Les voles en impasse ne comporient gqu’un seul accés a partir d'une autre voie, que leur partie

terminale soil ou non aménagée pour permetire les demi-tours.

VUES

Dispositions de Particle 678 du Code Civil :

« On ne peul avoir des vues droites ou fenétres d'aspect, ni balcons on awtres semblables saillies sur
I'hérirage clos ou non clos de son voisin, 'l n'y a dix-neuf décimétres de distance entfre le mur oit on
les pratique et ledit hévitage, & moins que le fonds ou la partie du fonds sur lequel s'exerce la vue ne
soft déja grevé, an profit du fonds qui en béndficie, d'une servitude de passage faisant obstacle o
{'edificarion de constructions. »
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Cet article précise que méme en sortant la téte, I’occupant indiscret ne puisse pas trop plonger sa vue
chez son voisin, et ce notamment, a ’appui de tout point d’un balcon.

Propriété A Propriété A

Servitude de passage

A = ] A I
z190m
haie
Propriete B Propnété B
VUE DROITE VUE DROITE

AVEC SERVITUDE DE PASSAGE

Dispositions de l'article 679 du Code Civil :

« On ne peut, sous la méme réserve, avoir des vues par cété ou obliques sur le méme héritage, s'il n'y
a six décimetres de distance. »

La réglementation des vues par coté ou obliques empéche d’ouvrir des baies 2 moins de 0.60 métres
des limites latérales du fond.

Limites eéparatives
190 m Limites
Ra060m séparslives
haie
VUES QBLIOUES VUES PAR COTE
Limites séparatives
1%0m
Limites 1,90 m o Limites
praratives +eeh > séparatives
lerrasie
VUES AVEC TERRASSE

ZONE

Constituée par I’ensemble des terrains ayant une méme vocation et soumis aux mémes régles
d'urbanisme, chaque zone est représentée par un sigle.

ZONE NON AEDIFICANDI

Zone ol toute construction est interdite (par exemple en bordure des autoroutes) a I’exception des
installations nécessaires au fonctionnement du service public.
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TITRE 2

II. REGLES ET DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

Le présent titre s*applique aux zones urbaines du PL1J

e  Chapitre 1 - UA : zone urbaine correspondant au centre ancien du village
e Chapitre 2 - UG : zone urbaine correspondant aux extensions du centre ancicn

Rappel : I.’ensemble des dispositions ci-aprés s’appliquent sous réserve des dispositions du Titre .
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CHAPITRE 1 : REGLES ET DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE UA

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zone correspond au centre ancien de Nointel.

Cette zone comporte le secteur numéreté 2 sur les documents graphiques du réglement, devant étre
compatibles avec des orientations d'aménagement et de programmation (OAP) sectorielles (voir
pigce N° 4 du PLU) et bénéficiant de dispositions particulidres au présent réglement.

SECTION 1 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS,
USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

1-1 — INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Sant interdits

Les constructions a destination d’cxploitation agricole et forestiere,

Les consiructions a destination industrielle,

Les constructions destinées & la fonction d’entrepot,

Les constructions & destination de commerces de gros,

L’ouverture de taraing aménagés pour 'accueil des campewrs et des caravancs, des
habitations légéres de loisirs et des résidences mobiles de loisits,

Le stationnement de caravanes et des résidences mobiles de loisirs  ’exclusion de celui d’une
caravane et/ou d’une résidence mobile de loisirs non habitée dans un batiment ou sur le terrain
ol est implantée la résidence de I utilisateur,

L’ouverture ot I'exploitation des carriéres,

Les décharges ainsi que les dépdts de toute nalure (matériel, matériaux et véhicules) a Pair
libre.

2-2 - LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Usages ct affectations des sols, constructions ef aclivités sonmis 5 des conditions particulitres

Les constructions i destination d’artisanat et de commerce de détail & condition de ne pas
porter atteinte d la salubrité ou & la séourité publique, d’étre jugées compatibles avee le
voisinage du point de vue des nuisances sonores, visuelles, olfactives et de I'environnement et
dans la limite de 300 m? de surface de plancher par unité fonciére,

Les affouillements et les exhaussementis de sol d condition d*étre lids aux constructions et
aménagements autorisés, Les exhaussements de sol sont limités 4 0,6 m par rapport au ferrain
naturel, .

Dans les secteurs soumis & OAP identifiés sur les documents graphiques, les constructions
sont autorisées sous réserve de leur compatibilité avec les orientations définies dans le
document « Oricntations d’Aménagement et de Programmation » et notamment en ce qui
concerne 1a densité de logemenis 4 Phectare.
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Protections, risques, nuisances
e Des élémenls & protéger sont identifiés sur les documents graphiques du réglement au titre des
articles L.151-19 et 23 du Code de I’Urbanisme. Ces éléments & protéger doivent respecter les
régles et dispositions communes 3 toutes les zones figurant au titre I du présent réglement.

SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINES,
ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

2-1-VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Emprise au sol des constructions

1. L’emprise au sol des constructions de toute nature, y compris les annexes, ne peut excéder 60 % de
la superficie de la propriété.

2. L’ensemble de ces dispositions ne s’applique pas pour ;

¢ les constructions & destination d’équipements d’intérét collectif et services publics,
e I’aménagement sans extension d'un bitiment existant ne respectant pas les régles de fa zone.

Hauteur des constructions

I. La hawleur des constructions est mesurée & partir du sol nature! jusqu’a I’égout du toit ou acrotére,
Dans le cas dec lerrain en pente, la hauteur est calculée & partiv du point médian du terrain naturel
d’assiette du bétiment,

{llustration de principe d'une
constritction sur un tezrain en

pente
Egout dutoit
M Hauteur
Veay oy, Hottoy autorisée

i -Fofé_ S

Point haut Point médian Point txas

2. La hauteur des constructions ainsi mesurée ne peut excéder 7 m.

In cas de construction contigué avec un bétiment cxistant, un dépassement de cette hauteur est
autorisé pour permettre d’atteindre la méme hanteur,

3. Cette disposition nc¢ s’appHque pas pour :

“» les constructions d destination d*équipements d’intéeét collectif et services publics,

« 'aménagement (extension, transformation) des constructions existantes dont la hauieur ne
respecte pas les régles de la zone, sous réserve, aprés aménagement, de ne pas dépasser la
hauteur initiale.
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Implantation des constructions par rapport aux voics

1- Les constructions doivent s*implanter :

s soit & I'alignement de la voie publique ou de la limite d’emprise des voies privées existantes
ou 4 créer, (fig.1},

¢ soit en recul, 4 condilion que la continuité visuelle de alignement soit asswrée par une
construclion ou par un mur de ¢léture plein (fig. 2).

AR
CONETRUCTION
N

J. = i

2. L’ensemble de ces dispositions ne s’appligue pas pour :
¢ I'aménagement (cxtension, transformation) des constructions existantes dont implantiation ne
respecte pas les régles de la présenie zone
e les constructions a destination d’éguipements d’intérét collectif et services publics,
« les piscines
e les bitiments annexes d’une emprise au sol de moins de 12 m?

Implantation des construciions par rapport aux limites séparatives

I. Les constructions doivent s’ implanter sur au moins une limite séparative latérale. Sur ' autre limite
latérale, elles pourront s’umplanter en limite ou en respectant une marge d’isolement. Les ouvertures
sont interdites en limite séparative.

2, Régle géndrale applicable aux marges d’isolement

La largeur des marges d’isclement est au moins égale 4 4 métres, Celte largeur peul éire rédnite a un
minimum de 2,5 métres pour les parties de mur ne comportant pas d’ouverture eréant ou non des vnes.

3. L’ensemble de ces dispositions ne s’applique pas pour :
+ ["aménagement (extension, transformation) des constructions existantes dont Pimplantation ne
respeete pas les régles de la zone, sous réserve :
o que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée ;
o que les ouvertures crédes A loccasion des travaux respectent les distances
réglementaires par rapport aux limites séparatives,
¢ les constructions & destination d’équipements d’intérét collectif et services publics,
¢ les batiments annexes d’unce emprise au sol de moins de 12 m?

Implantation des constructions les unes par rapport aux auires sur une méme propriété

1- Les constructions sur une méme propric¢ié peuveni &fre contigués ou respecter une marge
d’isolement. La largeur des marges d’isolement est au moins égale a 4 métres.

Cette largeur peut étre réduite & un minimum de 2,5 meétres pour les parties de mur ne compertant pas
d’ouverture créant ou non des vues,

2 — Cetle disposition ne s’appligue pas aux bitiments annexes & "habitation d’une emprise au sol de
moins de 12 mA,
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2-2 — QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Qualité urbaine, architectinrale et paysagtre

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de Pobservation de prescriptions
spéciales, si les comstructions, par leur siination, leur architecture, leurs dimensions, ou 1’aspect
extérieur des baliments ou ouvrages 4 édifier ou medifier, sont de nalure 4 porter atteinte au caractére
ou A l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qua la
conservalion des perspectives monumentales, '

Les constructions doivent présenter une architecture de gualité, faisant appel aux caractéristiques
traditionnelles du béti telles que décrites dans le présent réglement.

- Les constructions existantes d’intérét patrimonial identifiées dans le cadre de Particle L 151-
19 du Code de Purbanisme

Les interventions (réfections, réhabilitations, extensions, reconstructions aprds sinistre ou
modifications) sur ’aspect extérienr des constructions d’intérét patrimonial identifiées dans le cadre de
Particle L.151-19 du Code de I’urbanisme ne sont anforisées que st clles ont pour effet de conserver au
minimum le caractére exislant de la construction ou de retrouver le style originel de la construction tel
que déerit dans la pigce 21 « diagnostic » du PLU,

Les extensions ne doivent pas remettre en cause I'intérét architectural du batiment,

La démolition campléte des batiments remarquables en vue de leur suppression n’est pas autorisée,

Les murs, murets et grilles identiftés sur les documents graphiques doivent étre préservés ou restaurés
a I’identique, saul pour permettre la création d'un accés ou I’édification d’un batiment.

Toiture et couverture

Fn cas de nécessité de réfection, les toitures sont refaites 4 I'identique {pentes el importance du
débord).

Les extensions respectent les caractéristiques du bédtiment principal en ce qui congerine les pentes de
toit et 'importance du débord.

Les matériaux de couverture utilisés sont identiques a I’exdstant.

Les lucarnes existanies doivent étre conservées.
Les lucarnes créées reprennent les dimensions des lucarnes existantes, Elles sont placées au droit
d’une fravée de baie ou sur I’axe d'un trumeau.

Facade — Quvertures
Les madifications d’ouvertire (portes, fendtres, lucarnes,..), les extensions, les apports d’&léments
nouveaux {escalier, auvent...) doivent s’harmoniser avec ta fagade d’origine.

En cas de création de baie, elle doit respecter la composition de la fagade : 8’ intégrer dans le systéme
de travéc 5711 existe, se superposer a une ouverlure existante ou étre placée sur ’axe d'un trumeax,

Les ouvertures doivent étre plus hautes que larges.
Les volets roulants et les volets en plastique sent proscrits.
Fagade — Parements extérieurs

Les modénatures existantes (corniche, bandcau, cncadrement d’ouvertures...) sont restaurées a
Pidentique.
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Les facades composées de mocllons ou meuliéres apparents ne devront pas &tre revétues d’enduit.

Les extensions respectent les caractéristiques du batiment principal en ce qui concerne Ies enduits
(composition, couleur et finition).

2- Les autres constructions existantes ef les constructions nounvelles
Tout pastiche d*une architectire archa¥que ou étrangére i la région est interdit.
Implantation des constructions

Les constructions sont traitées de maniére a ne pas délruire Jes éléments de continuité de la rue:
composition et teinte du revétement de fagade, volume, ligne de faitage, mur de clature, .,

Forme et volume des constructions
Les canstructions ont des formes simples sans ornementation superflue.
La hauteur de la fagade doit étre supéricure 4 la hauteur de la toiture.

Toiture et couvertuye

Les constructions doivent comporter une toiture a versants, composés d'un ou plusicurs ¢léments a
deux versants ou plus, dont les pentes sont comiprises entre 35% et 45°, Les toitures « & la Mansart »
sont également auforisées.

Les toitures seront réalisées en tuiles ou en ardoise ou en matériaux d*aspect analogue.

Les ouvrages technigues {cheminées ol autres supports inclus) situés sur les toitures doivent faire
I’objet d’un traitement adapté visant a les intégrer 4 Parchitecture du bétiment.

Ies souches de cheminde doivent étre tmplantées en point haut de la converture, prés du lailage.

En lout état de cause, les ouvrages techniques ligs & la ventilation, climatisation ¢t chauffage sont
interdils en toiture,

Ouvertures cn toiture
Les ouveriures en loilure sont réalisées :
s s0it sous forme de lucarnes comportant des menuiseries toujours plus hautes que larges et qui
somt
¢ &3 pentes dite « & capucine »,
o &2 pentes dite ¢ & bétiére »

o s0it par des fenéures de toit situées dans le plan de la toiture,

Facade — Parements exiérieurs

Lemploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de plitre, briques creuses, parpaings,
etc...} est interdit, Les murs réalisés avec ces matériaux doivent étre enduits.

Une unité d’aspect est recherchée pour toutes les fugades de la construction, des annexes et des murs
de clbtures.

La teinle des fagades sera de ton pierre ou mortier naturel. L’emploi de bardages bois nature 4 pose
verticale cst également autorisé,

Facade — Quveriures

Les cuvertures en fagade et en toiture devront &tre de formes simples et faire I’objet d’une composition
d’ensemble : le respect des rythmes verticaux ct horizontaux est recherché sur la base de Pillustration
ci-aprés.
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Hlustration
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Rythmes horizontaux et verticaux de fagades

La proportion des surfaces pleines est supérieure a celle des surfaces vides.
3- Les cl6lures
La cliture sur rue sera constituée :

»  Soit de murs en magonnerie de meuliére ou de moellons dont la hauteur est de 2 m maximum

¥ Soit d’un muret d’une hauteur de 0,60 m, surmont¢ d'une grille & barreaudage métallique
droit et vertical, dans un rapport 1/3 (muret) — 2/3 (grifle) et doublée ou non d’unc haie
végétale vive composée d’arbustes d*espéces locales. Les murets pourront éire en moellons,
meulidre ou tout autre matériau enduit.

Ies portails seront d’un modéle simple ot sans décaration inutile,

Sur les limites séparatives, outre les éléments autorisés sur rue, la cléture pourra étre constituée d’un
grillage doublé cu non d’une haie végétale vive, La teinte autorisée pour le grillage est le vert foncé,

il doit &ire aménagé des ouvertures dans le grillage, de 15 cm par 15 ¢m, au nivean du sol, tous Jes 8

métres, afin de permetire le déplacement de la petite faune,

4- Bitiments annexes aux constructions 3 destination d*habitation

Les bitiments annexes d’une emprise au sol inférieure 4 12 m? sont exemptés des régles du présent
article. Cependant, 'emploi 4 nu de matériaux destinés 4 étre recauverts {carreaux de platres, briques
creuses, parpaings, ete..), de la téle ondulée et de maiériaux de récupération est interdit.

Les bétiments annexes d’une emprise au sol comprise entre 12 m? et 25 m? seront en bois ou d’aspect
identique a celui de la construclion principale.

Les bitiments annexes d’une emprise au sol supérieure & 25 m? seront d’aspect identique a celui de la
construction principale.

5- Ouvrages divers

Les coffrets de branchement seront obligatoirement encastrés dans une partie maconnée de la cléture
ou dans le batiment situé a Ialignement.
Les boites aux lettres seront intégrées aux cldtures ou aux batiments & Palignement,

Les moteurs de climatisation, les pompes a chaleur et les moteurs et pompes relatifs aux piscines
doivent &tre impéralivement intégrés au biti ou aux annexes et faire ’objet d’une pratection phonique.
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Les citernes & gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires (silos de stockage de
matériaux de combustion) sont intégrées dans un local fermé indépendant de la constiuction principale
ou intégréces dans le bitiment ou bicn sont enterrédes.

L’installation d’antennes paraboliques {soumises a autorisation [orsque leur diamétre est supérieur a
Im) est interdile coté rue. Dans le cas ¢’ impassibilité technique, clle peut étre assujettie 4 des
préconisations et/ou recominandations susceptibles d’assurer au mieux leur insertion discréte dans
'environnement : mise en peinture, implantation non visible - ou la moins visible possible - depuis
I"espace public, etc.

0- Qualité environnementale

Les capteurs solaires seront insérés au micux dans Penvironnement (voir annexe).

Les constructions nouvelles doivent prendre en compte dans fa mesure du possible les objectifs de
développement durable et la préservation de I’environnement tout en s’inscrivant en harmonie avee le
paysage cxistant :

e Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables,

o Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluic.

¢ Prévoir unc isojation thermique pour réduire la consommation d’énergie,

e Privilégier Putilisation des éncrgies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de
I’énergic solaire), géothermique (sous réserve d'autorisation préfectorale),....et des énergies
recyelées,

e Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére
naturelle pour limiter les dépenses d’énergie,

Stockage des déchets

Les constructions nouvelles doivent obligaloirement prévoir des systémes de stockage des différentes
catégories de déchets collectés. En cas d'opération(s) d'aménagement d'ensemble, les systémes de
stockage sont mutualisables a I'échelle de toul ou partie de 'apération.

Pour les nouvelles opérations d’habitat colectil de plus de § logements, des cspaces de stockage des
déchets doivent étre mis en place et intégrés dans le volume bati.

Pour tout projet d’ensemble, "organisation de la coliecte des ordures, y compris I'implantation de
poubcelles enterrées, doit &tre congue en concertation avec la collectivité campétente,

7- Exemptions

Les dispositions du présent chapitre consacré & la qualité urbaine, architecturale et paysagére ne
s'appliquent pas :

- auX selres, aux vérandas, aux auvents, aux appentis et aux marquises

- aux extensions et aménagements de bitiments existants et ne respectant pas ces régles, dans la
mesure ont lesdits aménagements respectent le caractére architectural de la construction initiale

- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

8- Secteurs soumis A QAT

Dans les secteurs soumis 4 OAP identifiés sur les documents graphiques dn réglement, les
construclions et les aménagements doivent respecter Jes dispositions du présent chapitre, ct doivent
¢galement {tre compatibles avec les orientations définics dans le document « Orientalions
d’ Aménagement et de 'rogrammation » (pidce n° 4 du PLU).
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2-3 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS I'T ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Surfaces éco-aménageables

Les paities de terrain, non construites et non oceupées par les parcs de stationnement et voies privées,
doivent &tre plantées & raison d’au moins un arbre de haute tige par 100 m? d’espace non construit.

La surface ou le lindaire végélalisé doit rechercher une continuité écologique, compatible avec Pusage
de I'unité fonciére, et comprendre 4 la fois de la pelouse (strafe dite « herbacée »), des arbustes
(« arbustive ») et des arbres (« arborée »). Chacune de ces strates doit représenter an moins 10% de Ia
surface végétalisée requise. La continuité écologique doit étre recherchée de maniére interne par une
conlinuité spatiale sur I"unité fonciére elle-méme et de maniére externe par une connexion avec la
végétation extéricure 4 I’unité foncidre.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux équipements techniques liés aux différents réseaux, aux
commerces {excepté lorsque le programime de construction comporte une pastie affectée a de I'habitat)
¢l aux extensions de constructions 3 destination d’activités,

Leg haies plantées en limite séparative ou a I’alignement ne doivent pas dépasser une hauteur de 2 m et
doivent &tre taillées a Paplomb des Himites des domaines privés ou publics.

En outre, dans les secteurs soumis & QAP identifids sur les documents graphiques du réglement, les
constructions et les aménagemenis doivent &re compalibles avec les orientations d’aménagement
définies dans le document « Orientations d” Aménagement ¢t de Programmalion » (piéce n® 4 du PLU).

Aires de stationnement en surface
[1 est exigé un arbre pour 100 12 d’aire de stationnement & répartir sur ’aire de stationnement.

Essences végétales

Les arbres ou groupcments d’arbres existunts les plus remarquables (sujets adultes, en bon élal
phytosanitaire, présentant un intérét visucl ou fonctionnel, on d’une essence rarc) doivent éire
maintenus dans les projets d’aménagement d’ensembie. En cas d’'impossibilité, leur suppression est
compensée par ka plantation d’arbres en nombre similaire.

2-4 - STATIONNEMENT

1 - Principes
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoing des constructions ou installations projetées
doit étre assuré en deliors des voies publiques.

I} doit ainsi &tre réalisé, & loccasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de
stationnement selon les normes figurant aux 2- et 3-. Cette obligation est applicable pour les
constructions nouvelles, pour lgs aménagements ou extensions des constructions existantes gui
aboutissent 4 la création de nouvelles unités d’habitation {logement supplémentaire...) ou de chambres
d’hétel supplémentaires, et pour les changements de destination des constructions existantes,

2 — Stationnement des véhicnles motorisés

a) Modalités

Chaque emplacement, dans une aire de stationnement collective, doit présenter une accessibilité
satisfaisante soit :

e Longueur : 5 meétres minimum

o Largeur: 2,50 métres

o Dégagement ; 5 métres.
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L'aménagement des pares de stationnement comprenant 6 places ou plus doit permettre 4 tous les
véhicules d'accéder aux emplacements et d'en repartir sans manceuvrer sur le domaine public,

Dans le cas d’opération d’aménagement d’ensemble ou d’opération comprenant plusieurs types de
destinations, un parking mutualisé peut étre proposé pour rationaliser, optimiser 'espace consacré au
stationnement, notamment lors de temps d’occupation non concomitants. Le nombre de places a
réaliser doil étre au moing égal & cclui correspondant 2 la destination géndrant le plus de places.

Les établissements commerciaux, a Pexception des changements de destination, doivent également
réserver sur leur terrain des emplacements nécessaires pour assurer toutes les opérations de

chargement, déchargement et manutention sans encombrer la voie publique.

b) Normes de stationnement

Constructions 3 destination d"habitation

Sur le terrain d’implantation de la construction, il sera créé au moins | place de stationnement par
logement de type T1 et T2, au moins 2 places dont une couverte pour les logements de type T3 et T4
et au moins 3 places dont une couverte pour les logements de type I'5 et plus. Une place de
staticnnement maximum sera exigée pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Fiat
quelle que soit leur taille.

Places visiteurs : dans les opérations d’aménagement d’ensemble ou de logements collectifs, il sera en
oulre aménage une place visiteur, aisément accessible depuis Pespace public, pour trois logements.

Lorsque les batimenis neufs 3 usage principal d’habitation groupant an meins deux logements sont
égnipés d un pare de stationnement béti clos et couvert d’accés réservé aux seuls occupants des places
de stationnement, ce parc est alimenté en électricité pour permettre la recharge des véhicules
électrigues ou hybrides rechargeables.

Constructions a destination de bureaux

Il est créé une place de stationnement par tranche entidre de 55 m® de surface de plancher.

Lorsgue les bitiments neufs & usage principal de bureaux sont équipés d'un pare de stationnement bati
clos et couvert d'accés réservé aux salariés, ce parc est alimenté en éleetriciié pour permettre la
recharge des véhicules électrigues ou hybrides rechargeables. 13 % des places av minimum sont
cquipées,

Constructions & destination commerciale et/ou artisanale et/ou activités de service ol g’effectue
I’accueil d*une clientéle

11 est créé au moins 1 place de stationnement par tranche entamée de 50 m? de surface de plancher de
['"établissement.

Toutefois, il n’est pas exigé de places de statiomnement si la surfuce de plancher & destination
commerciale et/ou activités de scrvice ot s’effectue accueil d’une clientéle n'excdde pas 30 m? dans
une méme construction,

= i 7 inati " aurati R i S i Z atl
Pour les constructions 4 destination de restauration, il est créé au inoins une place de stationnement
pour 10 m? de salle de restaurant.

Constructions 3 destination d’hébergement hbtelier et touristique
Pour les constructions 4 destination d"hébergement htelier et touristique :
¢ il est créé au mains une place de stationnement par chambre.
o il est créd une aire de stationnement pour les cars & IPintéricur de I"unité fonciére, par tranche
compléte de 50 chambres.
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Caonslructions a destination d’équipements d’intérét collectif et services publics

Pour les constructions & destination d’équipements d’intérét collectif et services publics, le nombre de
places doit répondre aux besoins créés par I’équipement en tenant compte de son licu & implantation,
des possibilités de fréquentation simultanée ou en alternance et des possibilités de stationnement
existantes & proximite,

3 - Stationnement des véhicules non motorisés

Les dispositions suivantes concernent
s [.es constructions el instaliations nouvelles antorisées a ’exception de I'habitat individuel ;
e Les changements de destination sauf impossibilité techinique.

Stationneiment des vélos
Un espace réservé aux vélos cst imtégré au bitiment ou constitue une entité indépendante aménapée
selon les dispositions suivantes ;
¢ L’espace nécessaire au stationnement vélo doit étre clos, couvert, éclairé et sécurisé, il peut
cependant &tre non &anche A Pair (claustra. ..} mais doit &ire protégé des intempéries. 11 doit se
situer de préférence an rez-de-chavssée du bétiment on 4 défaut au premier sous-sol et
accessible facilement depuis les points d’entrée du batiment. 11 doit étre accessible aux
personnes handicapées.
e Des prises électriques pour les vélos a assistance électrique peuvent étre réservées dans les
locaux de statfonnement vélo,
¢ Le lacal vélo doit comporter un systéme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes
permettant de siabiliser et d’attacher les vélos par le cadre ou au moins par une roue.

Construction a destination d’habitation collective : 0,75 m? par Jogement pour les logements jusqu’a
deux picees principales et 1,5 m2 par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3
m2.

Construction a destination de bureaux : I’espace posséde une surface représentant 1,5 % dc la surface
de plancher du batiment.

Construction 4 destination d’artisanat, d’activités de service et d’équipements publics : a minima une
place pour 10 employés,

Construction d’établisscments scolaires @ | place pour 8 4 12 éléves,

Locaux poussettes

Pour les logements collectifs, il est réalisé un local pour les pousseties ¢’une dimension adaptée au
nombre de fogements. Ce local est judicicusement positionné pour faciliter son usage.

Les espaces réservés aux vélos et poussettes petvent éire mutualisés.

SECTION 3 — EQUIPEMENT ET RESEAUX

‘i—l — DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Conditions d’accls aux voies ouvertes au public

A

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un aceds & une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile et en état de viabilité soit directement soit par I’intermédiaire d’un passage
aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obienu pat application de ’asticle 682 du Code Civil.

Les acees sur la voic publique doivent étre aménagés de fagon a éviter toute periurbation et tout danger
pour a circulation générale. Les acces directs aux voies publiques doivent toujours éire assujettis a
P'accord du gestionnaire de la voirie concernée.
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Conditions de desserte des terrains par les voies nubliques ou privées

Les voies nouvelles doivent permietire conformément aux réglementations en vigueunr :
+  D’approche du matériel de lutte contre I'incendie, des services de sécurité, des véhicules,
« le passage des véhicules de ramassage des ordures ménageres, de nettolement et de viabilité
hivernale,

Les voics nouvelics de plus de 50 métres de longueur qui se terminent en impasse doivent comporter &
leur extrémité une plate-forme permettant le demi-tour des véhicules de secours selon les normes en
vigueur.

En ocutre, la largeur minimale des accés ou voies nouvelles, devra étre telle que définie dans le
tableau suivant, en fonction des conditions cumulatives de fongueur et de nombre de logemenits
desservis :

Nombre maximal de fogements desservis
1 \
. 23l > 10

(acces)

Longueur
. <50m 3
de l'acces =30 m .
8 m ou 7 m pour une voie

ou de la 3,5m & sens unique
voie =50 m 6,5m
nouvelle

Lorsque la largeur ainsi définie est supérieure ou égale 4 5 m, la voie comprendra un trottoir.
Les voies de 8 m comprendront deux troltoirs.

EXEMPTIONS :

= [’aménagement (extension, surélévation, transformation) des constructions existantes 4 la date
d’approbation du PLU
e Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Dans les sectewrs soumis 4 OAP identifiés sur les documents graphiques du réglement, les conditions
de desserle sont exemptées des régles précédentes, mais sont soumises au respect des orientations
d’aménagement délinies dans le document « Orientations d’Aménagement et de Programmation »
(piéce n® 4 du PLU).

‘ 3-2—- DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en ean potable

Toute censtruction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable doit élre alimeniée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression
présentant des caractéristiques suflisantes.

Assainissement des eaux nsées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour foute construction ou
installation engendrant des eaux usées.

Sang préjudice de la réglementation applicable aux installations classées pour la protection de
I"environnement, i"évacuation des caux usées Hées aux aclivilés autres que domestiques dans le réscau
public d’assainissement est soumise aux prescriptions de qualité définies par la réglementation en
vigueur. '

Toute évacuation dans les fossés, cours d'cau et égounis pluviaux est interdite,
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Assainissemient des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un ferrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales.

Les eanx pluviales doivent étre prioritairement infilirées si le sol et le substrat le pernmettent. En
complément, il est recommandé de récupérer et de stocker Peau de pluie en vue d'une réutilisation
pour des usages non domestiques conformes & la réglementation en vignenr.

Si Pinfiltration est insuffisante, déconseillée ou techniquement non réalisable, I’excédent d’eau non

infiltré est rejeté dans le résean public avec un débit de fuite maximal autorisé conforme & la
réglementalion en vigueur.

Desserte électrique et gaz, desserte ¢n télécommunications

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunications, électricité,
gaz) doit &lre effectué en souterrain jusqu’a la limite du domaine public en un point & déterminer avec
le service concessionnaire,

Dans les opérations d’ensemble (ensemble de constructions groupées), la desserle des réseaux
intérieurs doit étre enterrée, Ies ravaux de génie civil étant a la charge de I’opérateur.

Obligations imposées en matiére d’infrastructures ct réseaux de communications électranignes

Dans le cas d’opérations d'aménagement d'ensemble, les aménagements nécessaires pour I'installation
de la fibre oplique doivent tre réalisés sur le terrain d’assictte des dites opérations.
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CHAPITRE 2 : REGLES ET DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE UG

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zone correspond aux espaces d’habitat gui se sont progressivement développés autour dit centre
ancien.

SECTION 1 - DESTINATION BES CONSTRUCTIONS,
USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

1-1 — INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Sont inierdits

e Les censtructions & destination d’exploitation agricole et forestidre,

¢ Les constructions & destination industriclle,

o Les constructions destinées a la fonction d’entrepdt,

= Les constructions a destination de commerces de gros,

e L’ouverture de terrains aménagés pour D'accueil des campewrs et des caravanes, des
habitations légéres de loisirs et des résidences mobiles de loisirs,

e Le stationnement de caravanes et des résidences mobiles de loisirs 4 'exclusion de celui d’une
caravane et/ou d’une résidence mobile de loisirs non habitée dans un bétiment ou sur le terrain
ot est implantée la résidence de I'utilisateur,

e L’ouverture ¢t ’exploitation des carriéres,

s Les décharges

1-2 - LIMITATION DE CERTAINS USAGES KT AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Usages et atfectations des sols, constructions et activités soumis & des conditions particulitres

e Les constructions 4 destination d’artisanat et de commerce de détail a condition de ne pas
porter atteinte & la salubrité ou & la séeurité publique, d’étre jugdes compatibles avec le
voisinage du point de vue des nuisances sonores, visuelles, olfactives et de I'environnement et
dans la limite de 300 m? de surface de plancher par unité fonciére,

e Les affouiliements et les exhanssements de sol & condition d’8tre lids aux constructions et
aménagements aulorisés, Les exhaussements de sof sont limités & 0,6 m par rapport au terrain
naturel.

Protections, risques, nuisances

e Des éléments et ensembles a protéger sont identifiés sur les documents graphiques du
réglement au tifre des articles L.151-1% et 23 du Code de PUrbanisme, Ces éléments et
ensembles & protéger doivent respecter les régles et dispositions communes a toutes les zones
figurant au titre 1 du présent réglement.

e La commune est concernée par ’isalement acoustique des bitiments d’habitation contre les
bruits aux abords des veies de transports terrestres, La voie ferrée est de type 3. Dans une
bande de 100 métres de part et d’autre de cette voie, toute construction & usage d’habitation
doit comporter un iselement acoustique conforme 2 la réglementation en vigueur, Pour y
satisfaire, it est exigé de respecter les digpositifs de I’annexc spéeifique du présent PLU.
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¢ Des axes de ruissellement temporaire lors d’orage sont identifiés swr le territoire (se reporier
au plan de zonage). Les aménagements doivent veiller & respecter le libre écoulement des caux
de ruissellement. A ce titre, un rccul de 5 m est 4 respecter par rapport 4 ces axes de
ruissellement pour I'implantation des nouvelles constructions. De plus, de patt et d’auntre de
I'axe de ruissellement, les caves et sous-sols sont interdits pour toute nouvelle construction.

SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINES,
ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

2-1 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Emprise au sol des constructions

1. L’emprise au sol des constructions de toute nature, y compris les annexes, ne peut excéder 35 % de
la superficic de la propriété.

2. L’ensemble de ces dispositions ne s’applique pas pour ;
¢ les constructions & destination d’équipements d’intérét collectif et services publics,

= aménagement sans cxtension d’un bitiment existant ne respectant pas les régles de la zone.

Hauteur des constructions

I. La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel avant travaux d’affouillement
Jusqu’a I’égout ou "acrotére. Dans le cas de terrain en pente, la hauteur est calculée 4 partir du point
meédian du terrain nature! d’assiette du batiment,

Klustration de principe d'une
constrirction sur un terrain en
pente

Fonut d 1ait
Ni Hauteur
Veay gy Yotto autarisée
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Vofg - _ ?""\

Pt haut Paint médian Point bas

2. La havteur des constructions ainsi mesurée ne pent excéder 7 m,
3. Cette disposition ne s’appligue pas pour ;

= les constructions & destination d’équipements d’intérét collectif ¢t services publics,

e TPaménagement (extension, transformation) des constructions existantes dont la hauteur ne
respectc pas les régles de la zone, sous réserve, aprés aménagement, de ne pas dépasser la
hauteur initiale,
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Implantation des construcfions par rapport aux voies

1. Les constructions doivent respecter un recul minimal de 4 métres de ’alignement des voies
publigues ou de 1a limite d’emprise des voies privées,

2. Ces dispositions ne s’appliguent pas :
= aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
« 4 Paménagement, |’ extension, la surélévation ou la transformation des constructions existantes
a la date d’approbation du PLU dont 'implantation ne respecte pas les régles de la zone sous
réserve que la distance par rapport & 1a voie ne soit pas diminuée,
s aux bitiments annexes des censtructions 4 destination d*habitation dés lors qu’ils présentent
une emprise au sol de moins de 12 m?.

Implantation des constructions par rapport anx veies ferrées

Les constructions nouvelles & usage d’habitation ne peuvent élre ¢difides 4 moins de 20 m du rail de la
voie ferrée la plus proche.

Ces prescriptions ne s”appliquent pas aux anncexes a 'habitation d*une emprise an sol de moins de 25
m?,

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions penvent s’ implanter
¢ Soit sur une ou plusieurs limites séparatives latérales,
= Soil en respeciant des marges d’isolement,

Les ouvertures sont interdites en limite séparative.
2. Regle générale applicable aux marges d'isolement
La largeur des marges d’isclement est au moins égale a 4 métres.

Cette largeur peut &tre réduite & un mitimum de 2,5 métres pour les parties de mur ne comportant pas
d’ouvertures eréanl o non des vues,

3. I.’cnsemble de ces dispositions ne s’applique pas pour :
o |’aménagement {extension, transformation) des constructions existantes dont I’implantation ne
respecte pas les régles de la zone, sous réserve
o que la dislance par rapport 4 la limite séparative ne soit pas diminuée ;
o que les ouvertwres crédes A Poceasion des travaux respectent les distances
réglementaires par rapport aux limites séparatives,
s les bitiments amexes d*une emprise au sol de moing de 12 m?,
o les consituctions a destination d’équipements d’intérét collectif et services pubtes,

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur unte méme propriété

1- Les constructions sur une méme prepriété peuvent €tre contigués ou respecter une marge
d'isolement. I.a largeur des marges d'isolement est au moins égale 4 4 métres,

Cette largeur peut &tre réduite 4 un minimum de 2,5 metres pour les parties de mur ne comportant pas
d’ouvertures créant ou non des vues.

2. L’ensemble de ces dispositions ne s*applique pas pour :
¢ leg batiments annexes d’une emprise au sol de moins de 12 m
¢ les constructions & destination d’équipements d’intérét collectif ¢t services publics.
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2-2 - QUALITE‘ URBAINE, ARCHITECTURALFE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Qualité urbaine, architecturale ef paysagére

Le projet peut éire rcfusé ou n’étre accordé que sous réserve de Iobservation de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou [’aspect
extéricur des batiments ou ouvrages & édifier ou modifier, sont de nalure & porter atteinte au caractére
ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent présenter une architecture de qualité, faisant appel :
- aux caractéristiques traditionnelles du béti telles que décriles dans le présent réglement,
- ou aux recherches contemporaines en la matidére. Dans ce cas, il pourra élre dérogé aux
regles ci-dessous, sous réserve d’une bonne intégration dans I'environnement bati,

1- Les constructions cxistantes d’intérét patrimonial identifiées dans le cadre de Particle L (51~
19 du Code de PPurbanisme

Les interventions (réfections, réhabilitations, extensions, rcconstructions aprés sinistre ou
modificalions) sur I"aspect extéricur des constructions d’intérét patrimonial identifiées dans le cadre de
Particle L.151-19 du Code de I'nrbanisme ne sont autorisées que si elles ont pour effet de conserver au
minimum lc caractere existant de ta construction ou de retrouver le style origine! de Ia construction tel
que decrit dans a piéce 2-1 « diagnestic » du PLU,

Les extensions ne doivent pas remettre en canse "intérét architectural du batiment,

La démolition compléte des batiments remarquables en vue de leur suppression n’est pas autorisée.

Les murs, murets et grilles identifiés sur les documents graphiques doivent étre préservés ou restaurés
a Pidentique, sauf pour permettre la eréation d’un accés ou 1’édification d’un bitiment.

Toiture et couverle

En cas de nécessité de réfection, les toitures sont refaites a I'identique {pentes et imporlance du
débord).

Lcs extensions respectent les caractéristiques du batiment principal en ce qui concerne les pentes de
toit et I'importance du débord.

Les matériaux de couverture ulilisés sont identiques a I’ existant,

Les lucarnes existantes daivent étre conservées,
Les lucarnes créées reprennent les dimensions des lucarnes existantes. Elfes sont placées au droit
d’une travée de haic ou sur I’axe d’un trameau.

Fagade — Ouvertures
Les modifications d’ouverture (pories, fenétres, lucarnes...), les extensions, les apports d’éléments
nouveaux (escalier, auvent...) doivent s’harmoniser avec la fagade d’origine.

En cas de création dc baie, elle doit respecter la composition de la fugade : s’intégrer dans le systéme
de travée s’il existe, se superposer & une ouverture existante ou étre placée sur I’axe d’un trumeau.

Facade — Parements extérieurs
Les modénatures existantes (corniche, bandeau, encadrement d’ouvertures...) sont restaurées a
Pidentique.

Les facades composées de moellons ou meuliéres apparents ne devront pas &tre revétues d’enduit.
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Les exilensions respectent les caractéristiques du bdtiment principal en ce qui concerne les enduits
(composition, couleur et finition).

2- Les auires constructions existantes et les constructions nouvelles
Tout pastiche d'une architecture archaigue ou étrangére a la région est interdit.
Implantation des constructions

Les constroctions sont iraitées de manidére 4 ne pas délruire les ¢léments de continuité de la rue:
composition et teinte du revétement de facade, volume, ligne de faitage, mur de cléture...

Forme et volnnie des constructions
Les constructions ont des formes simples sans ornementation superflue.
IL.a hauteur de la fagade doit &tre supérieure a Ia hauteur de la toituere.

Toiture et couverture

Les constructions doivent comporter unc toiture 2 versants, composés d'un ou plusiews €léments a
deux versanis ou plus, dont les penles sont comprises entre 35° et 45°, Les ioitures « 4 la Mansart »
sont également autorisées.

Les toitures seront réalisées en tuiles ou en ardoise ou en matériaux d’aspect analogue.

Les ouvrages techniques {cheminées et autres supports inclus) situés sur les toitures doivent faire
I’abjet d’un traitement adapté visant 4 les intégrer & Parchitecture du batiment.

Les souches de cheminée doivent étre implantées en point haut de la couverture, pros du [aitage.

En tout état de cavse, les ouvrages lechniques li€s 4 la ventilation, climatisation et chauffage sont
interdits en toiture.

Ouvertures en toiture
Les ouvertures en toiture sont réalisées :
¢ soit sous forme de Jucarnes comportant des menuiseries toujours plus hautes que larges et qui
sont :
o a3 pentes dite « 4 capucineg »,
o 42 pentes dite « 4 baticre »

¢ soit par des fenéires de toit situées dans le plan de Ia toiture.

Facade — Parements extérieurs

L’emploi & nn de matérianx destinés & étre recouverts (carreaux de plétre, briques creuses, parpaings,
etc...) est interdit. Les murs réalisés avec ces matériaux doivent &ire enduits.

Une unité d’aspect est recherchée pour toutes les fagades de la construction, des annexes et des murs

de cldtures,

La teinte des fagades sera de ton pierre ou mottier natarcl. L’emplot de bardages bois natre & pose
verticale est également autorisé.

Facade — Quvertures

L.es ouvertures en facade et en toilure devront étre de formes simples et faire ’objet d’une composition
d’ensemble.
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Les volets roulants seront autorisés en fagade sur rue a condition de conserver des volets battants, Les
coffiets extérieurs devront 8tre encastrés sous le linleau de la fenétre,

3- Les clbtures
La cliture sur rue seia constituée :

¥ Soit de murs en magonnerie de menliére ou de moellons dont la hauteur est de 2 m maximum

#  Boit d'un muret d’une hauteur d’environ 0,60 m, surmonté d’une structure ajourée, dans tmn
rappart 1/3 (muret) — 2/3 (ajouré) et doublée ou non d’une haie végétale vive composée
d’arbustes d’espéces lacales (houx, troéne comnun, lanriers cerise, charmilies...). Les murels
pourront efre en moellons, meulidre ou tout autre matérian enduit.

¥ Soit d'un grillage doublé d’une haic végéiale vive. La teinte autorisée pour le grillage est le
vert foncé,

Les portails seront d’un modéle simple et sans décoration inutile,

Sur les limites séparatives, i doit étre aménagé des ouvertures dans le gritlage, de 15 ecm par 15 cni,
au niveau du sol, tous les 8 metres, afin de permettre le déplacement de la petite fanne,

4- Bitiments annexes aux constructions d destination d’habitation

Les bitiments annexes d’une emprise au sol inférieure 4 12 m? sont exemptés des régles du présent
article. Cependant, I'emploi 2 nu de matériaux destinés a &tre reconverls (carreaux de platres, briques
creuses, parpaings, etc..), de Ia tole ondulée et de matériaux de récupération est interdit,

Les batiments annexes d’une emprise au sol comprise entre 12 m? et 25 m? seront en bois ou d’aspect
identique a celui de la construction principale,

Les batiments annexes d’une emprise au sol supéricurc 4 25 m? seront d’aspect identique a celui de la
construction principale,

S- Quvraves divers

Les coffrels de branchement seront obligatoirement encastrés dans une partie magonnée de la cldture
ou daos le batiment situé 4 Palignement.

Les moteurs de climatisation, les pompes a chaleur et les moteurs et pampes relatifs aux piscines
doivent étre impérativement intégrés au bati ou aux anncxes et faire I’objet d’une protection phonique.

Les cilernes a gaz liquéfié ou a4 mazout, ainsi que les installations similaires (silos de stockage de
matériaux de combustion) sont intégrées dans un local fermé indépendant de 1a construction principale
ou intégrécs dans le bitiment ou bien sont cnterrées.

I.”installation d’antennes paraboliques (soumises & autorisation lorsque leur diamétre est supérieur a
Im} est inferdite coté rue. Dans le cas d’impossibilité technique, elle peut &ve assujettie & des
préconisations et/ou recommandations susceptibles d’assurer au mieux leur insertion discréte dans
I’envirennement : mise en peinture, implantation non visible - ou la moins visible possible - depuis
'espace public, elc.

6- Qualité environnementale

Les capteurs solaires seront insérés au micux dans I’environnement (voir annexe),
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Les constructions nouvelles doivent prendre en compte dans la mesure du possible les objectils de
développement durable et la préservation de I’environnement tout en s’inserivant en harmonic avec le

paysage existant :

Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables.

Intégrer des dispositils de récupération de I’can de pluic.

Prévoir une isolation thermigue pour réduire la consommation d*énergie.

Privilégier I'utilisation des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de
Pénergie solaire), géothermique (sous réserve d’autorisation préfectorale),....et des énergics
recyclees.

¢ Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére
naturelle peur limiter les dépenses d’énergie.

* 8 o @

Stockage des déchets

Les constructions nouvelles doivent obligatoirement prévoir des systémes de stockage des différentes
catégories de déchets collectés. En cas d'opération{s) d'aménagement d'ensemble, les systémes de
stockage sont mutualisables & 'échelle de tout ou partie de Fopération.

Pour les nouvelles opérations d’habitat collectil de plus de 5 logements, des espaces de stockage des
déchets daivent éire mis en place et intégrés dans le volume bati,

Pour tout projet d’ensemble, I"organisation de la collecte des ordures, y compris Pimplantation de
poubelles eaterrées, doit &tre concue en concertation avee la collectivité compétente.

7- Exemptions

Les dispositions du présent chapitre consacré a la qualité urbaine, architecturale ¢l paysagére ne
s'appliguent pas :

- anx serres, aux vérandag, aux anuvents, anx appentis et aux marquises

- aux extensions ¢t aménagements de bitiments existants ¢l ne respectant pas ces régles, dans la
mesure obt lesdits aménagements respecient le caractére architectural de la construction initiale

- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

2-4 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Surfaces éco-aménaseables

A minima, 50% de la superficie de Punité foncidre sera végétalisée en pleine terre sous une forme
favorable & la biodiversité,

La surface ou le linéaire végétalisé doit rechercher une continuité écologique, compalible avec I'nsage
de Yunité foncidre, et comprendre & la fois de la pelouse (strale dite « herbacée »), des arbustes
{« arbustive ») et des arbres (« arborée »). Chacune de ces strates doit représenter an moins 10% de la
surface végétalisée requise. La continuité écologique deit étre recherchée de manidre interne par une
continuité spatiale sur 'unilé fonciére elle-méme el de maniére externe par une connexion avec la
vépétation extérienre 4 I'unité fonciére,

Les parties du terrain, non construites et non occupées par les parcs de stationnement et voies privées,
doivent éfre plantées 4 raison d’av moins un arbre de haule lige par 100 m? d*espace non construit.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux équipements techniques lids aux différents réseaux, aux
commerces (excepté lorsque le programme de construction comporte une partie affectée 4 de habitat)
et anx extensions de constructions & destination d’activités.

Les haies plantées en Hmite séparative ou 4 "alignement ne doivent pas dépasser une hauteur de 2 m et
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doivent étre taillées a ’aplomb des limites des domaines privés ou publics.

Aires de stalionnement en surface
Il est exigé un arbre pour 100 m? d’aire de stationnement 4 réparlir sur ’aire de stationnement.

Essences végétales

Les arbres ou groupements d’arbres existants les plus remarquables (sujets adultes, en hon éiat
phytosanitaire, présentant un intérét visuel ou fonctionnel, ou d’une essence rare) doivent étre
maintenus dans Jes projets d’aménagement d’ensemble. En cas d’impossibilité, leur suppression est
compensée par la plantation d’arbres en nombre similaire,

2-5 - STATIONNEMENT

I - Principes
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou instaliations projetées
doit étre assuré en dchors des voles publiques,

Il doit ainsi étre réalisé, & l'occasion de toute consiruction ou installation nouvelle, des aires de
stationnement selon les normes figurant aux 2- et 3-. Cetie obligation est applicable pour les
constructions nouvelles, pour les aménagements ou extensions des constructions cxistantes qui
aboufissent & la création de nouvelles unités d’habitation (logement supplémentaire,..), ¢t pour les
changements de destination des constructions existantes.

2 — Stationnement des véhicules motorisés

a) Modalités

Chaque emplacement, dans une aire de stationnement collective, doit présenier une accessibilité
satis(aisante soit ;

e Longnenr: 5 métres minimum

¢« Jargeur : 2,50 métres

o Dégapement : 5 maires.

L'aménugement des parcs de stalionnement comprenant 6 places ou plus doit permetire & tous lcs
véhicules d'accéder aux emplacements et d'en repartir sans manceuvrer sur le domaine public,

Dans le cas d’opération d’aménagement d’ensemble ou d’opération comprenant plusieurs types de
destinations, un parking mutualisé peut &tre proposé pour rationaliser, optimiser ’espace consacré au
stationnement, notamment lors de temps d’occupation non concomitants. L¢ nombre de places &
réaliser doit étre av moins égal a celui correspondant a la destination générant le plus de places.

Les établissements commerciaux, & ’exception des changements de destination, doivent également
réserver sur leur terrain des emplacements nécessaires pour assurer toutes les opérations de

chargement, déchargement et manutention sans encombrer la voie publique,

b) Normes de stationnement

Congtructions & destination d’habitation

Dans un rayon de 500 m autour de la gare (matérialisé sur les documents graphiques), il sera
crée au moins | place de slationnement par logement, et 0,5 place par logement locatif financé avec un
prét aidé par I’ Etat.

En dehors du rayon de 506 m auiour de a gare, sur le terrain d’implantation de la construction, il
sera créé au moins 1 place de stationnement par logement de type T1 et T2, au moins 2 places dont
une couverte pour les logements de type T3 et T4 et au moins 3 places dont une couverte powr les
logements de type TS5 et plus. Une place de stationnement maximum sera exigée pour les logements
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locatifs financés avee un prét aidé par I'Etat quelle que soil leur taille,

Places visiteurs : dans les opérations d’aménagement d’ensemble ou de logements collectifs, il sera en
outre aménagé une place visiteur, aisément accessible depuis I’espace publie, pour trois logements.

Lorsque les batiments neufs & usage principal d’habitation groupant au moins deux logements sent
équipés d’un parc de stationnement biti clos et couvert d’accés réservé aux sentls occupants des places
de stationnement, cc pare est alimenté en dectricité pour permettre la recharge des véhicules
éleciriques ou hybrides rechargeables.

Canstructions & destination de bureaux

1l est créé une place de stationnement par tranche entiére de 55 m? de surface de plancher.

Lorsgue les batiments neufs & usage principal de bureaux sont équipés d'vn parc de stationnement béti
clos et couvert d'accés réservé aux salariés, ce parc est alimenté en électricité pour permetire la
recharge des véhicules électrigues ou hybrides rechargeables. 10 % des places an minimum sont
équipées.

Constructions 4 destination comimerciale, ct/on artisanale et/ou activitds de service ol s’effectue
"accueil d*une clientéle

11 est créé au moins | place de stationnement par tranche entamée de 50 m? de surface de plancher de
F'établissemient.

Toutefois, il n’est pas exigé de places de stationnement si la surface de plancher a destination
commerciale et/ou activités de service ol s’effectue I"accueil d’une clicntéle n'exceéde pas 30 m* dans
une méme construction,

Pow les constructions 4 destination de restauration, i est créé an moins une place de stationnement
pour 10 m?* de salle de restaurant,

Constructions & destination d'hébergement hételier et touristique
Pour fes constructions & destination d’hébergement hotelier et touristique :
e il est créé au moins une place de stationnement par chambre.
o il est créé une aire de stationnement pour les cars a I'intérieur de "unité foncidre, par tranche
compléte de 50 chambres.

Constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et services publics

Pour les constructions 4 destination d’équipements d'intérét collectif et services publics, le nombre de
places doif répondre aux besoins cidés par I"équipement en tenant compte de son lieu d’implantation,
des possibilités de fréquentation simultanée ou en alternance et des possibilités de stationnoment

existantes & proximité,

3 - Stationnement des véhicules non motorisés

Les dispositions suivantes concernent :
e Les constructions ef installations nouvelles autorisées i I’exception de 1'habitat individuel ;

@ Les changements de destination saul impossibilité technique,

Stationnement des vélog
Un espace réservé aux vélos est intégré au bitiment ou constitue une entité indépendante aménagée

selon les dispositions suivantes :

s L’cspace nécessaire an stationnement vélo doit étre clos, couvert, éclairé et sécurisé, il peut
cependant &tre non étanche & I’air (claustra...) mais doit &tre protégé des intempérics. 11 doit se
sitmer de préférence au rez-de-chaussée du bétiment ou & défaul au premier sous-sol et
accessible facilement depuis les points d’entrée du bétiment. I doit éire accessible anx
personnes handicapées.,
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e Des prises électrigues pour les vélos & assistance Clectrique peuvent étre réservées dans les
locaux de stationnement vélo.

o Le local vélo doit comporter un systéme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes
permetiant de stabiliser et d’attacher les vélos par le cadre ou au moins par une roue.

Construction A destination d’habitation collective : 0,75 m? par logement pour les logements jusqu’a
deux pigees principales et 1.5 m2 par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3
m2.

Construetion & destination de bureaux : I'espace posséde une surface représentant 1,5 % de la surface
de plancher du batiment,

Construction & destination d’activités de service et d’équipements publics : a minima une place pour
10 employés.

Constrretion *établissements scolaires : 1 place pour § 4 12 éléves,

Locaux_pousselles

Pour les logements collectifs, il est réalisé un local pour les poussettes d’une dimension adaptée au
nombre de logements. Ce local est judicteusement positionné pour faciliter son usage.

Les espaces réservés aux vEélos et poussettes peunvent &tre mutnalisés,

SECTION 3 ~ EQUIPEMENT ET RESEAUX

3-1 - DESSERTL PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Conditions d’accés aux voies guverfes au public

a

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile et en état de viabilité soit directement soit par Iintermédiaire d’un passage
aménage sur fonds voisin ou éventuellement obtenu par application de I"article 682 du Code Civil.

Les acces sur la voie publique doivent étre aménagés de fagon & éviter taute perturbation el lout danger
pour la circulation générale. Les accés directs aux voies publiques doivent toujours étre assujetlis &

Paccord du gestionnaire de la voirie concernée,

Conditions de desserte des ferrains par les voies publigues ou privées

Les voies nouvelles doivent permelire conformément aux réglementations en vigueur :
+  P'approche du matéricl de Jutte conire 'incendie, des services de séeurité, des véhicules,
« le passage des véhicules de ramassage des ordures ménagéres, de nettoiement et de viabilité
hivernale.

Les voies nouvelles de plus de 50 meétres de longuenr qui s¢ terminent en impasse doivent comporter a
leur extrémité une plate-forme permettant le demi-tour des véhicules de secours selon les normes en
vigneur,
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En oufre, la largeur minimale des accés ou voies nonvelles, devra &tre telle que définie dans le
tablcau suivant, en fonction des conditions cumulatives de longueur et de nombre de logements
desservis :

Nombre maximal de logements desservis
1 \
. 2alo =10

{(accés)

Longueur i
,g . = 50m im
de T'acces 8 m ou 7 m powr une voie
ou de Ia 35m . e
, d sens unique

voie =>50m 6,5 m
nouvelie

Lorsque la largeur ainsi définie ¢st supéricure ou égale 4 5 m, la vole comprendra un trotloir. Les voies
de 8 m comprendront deux trottoirs,

EXEMPTIONS :

¢ L’aménagement (extension, surélévation, transformalion) des constructions existantes 4 la dale
d"approbation du PLU
» Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

3-2 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation ¢n eau potable

Toute censtruction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable doit &re alimentée par branchement & un réseau collectit de distribulion sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes.

Assainissement des eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement cst obligatoire pour tewte construction ou
installation engendrant des eaux usées. _

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées pour la protection de
I’environnement, Iévacuation des eaux usées lides aux activités autres gue domestiques dans lc réscan
public d’assainissement cst soumise aux prescriptions de qualité définies par la réglemcntation en
vigueur.

Toute évacuation dans les fossés, comrs d'eau et égouts pluviaux cst interdile,

Assainissement des eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne deivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales.

Les eaux pluviales doivent étre prioritairement infiltrées st le sol et le substrat le permettent. En
complément, il est recommandé de récupérer et de stocker I’eau de pluic en vue d'une réutilisation
pour des usages non domestiques conformes 4 la réglementation en vigueur.

Si I'infiltration est insuffisante, déconseillée ou techniguement non réalisable, Pexcédent d’eau non
infiltré est rejeté dansg le réscau public avec un débit de fuite maximal autorisé conforme 2 la

réglementation en vigueur,
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Desserte électrigque et gaz, desserte en télécontmunications

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunications, électricité,
gaz) doil étre effectué en souterrain jusqu’a la limite du domaine public en un point & déterminer avee
le service concessionnaire.

Dans les opérations d’ensemble {ensemble de constructions groupées), la desserte des réseaux
intérieurs doit étre enterrée, les travaux de génie civil étant 4 la charge de I’opérateur.

Obligations imposées en matiére d’infrastructures et réseaux de communications électroniques

Dans le cas d’opérations d'aménagement d'ensemble, les aménagements nécessaires pour Pinstallation
de la fibre optigue doivent étre réalisés sur le terrain d’assieite des dites opérations.
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TITRE 3

III. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER

Le présent titre s*applique 4 1a vonc 4 urbaniser du PLU :

s 1AV : zone 4 whbaniser 4 vocation d*habitat

52




Commune de Nointel « Plan Local d’Urbanisme » Réglement

CHAPITRE 1 : REGLES ET DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE 1AU

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

La zone 1AU est une zone qu’il convient de protéger conlre unc wrbanisation anarchigque, Ainsi, son
aménagement est envisagé que dans le cadre d'une opération d'aménagement d’ensemble
garantissant une qualité urbaine et paysagére optimale, dans le respect des orientations définies dans le
document « Orienlations d’aménagement et de programmation ».

Cette zone comporte les secteurs numeérotés 1 ¢t 3 sur les documents graphiques du réglement, devant
étre compatibles avec des orientations d'aménagement et de programmation (OAP) sectorielles
(volr piéce N° 4 du PLU).

SECTION 1 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS,
USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

1-1 — INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Sont interdits ;

¢ [Les constructions & destination d’*exploitation agricole et forestigre,

s Les constructions a destination industrielle,

+ Les constructions destindes a la fonction d’entrepdt,

e Les constructions 4 destination de commerces de gros,

s L'owverture de lerraing aménagés pour Paccueil des campeurs et des caravanes, des
habitations 1égéres de loisirs ot des résidences mobiles de loisirs,

¢ Lo stationnement de caravanes et des résidences mobileg de leisirs & exclusion de cehui d’une
caravanc ¢l/ou d'une résidence mobile de loisirs nan habitée dans un batiment ou sur le terrain
ott est implaniée la résidence de Putilisateur,

¢ L’ouverture et "exploitation des carriéres,

e [es décharges

1-2 - LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Usages et affectations des sols, constructions et activités soumis & des conditions particuliéres

¢ Les constructions & destination ¢’artisanat et de commerce de détail 4 condition de ne pas
porter atfeinte a la salubrité ou & la sécurilé publique, d*étre jugées compatibles avee le
voisinage du poinf de vue des nuisances sonores, visuelles, olfactives et de Penvironnement et
dans la limite de 300 m? de surface de plancher par unité fonciére,

s Les affouillements et les exhaussements de sol & condition d’étre Hés aux constructions et
aménagements autorisés, Les exhaussements de sol sont limités 4 0,6 m par rapport au terrain
naturel

e« Dans les secteurs soumis & OAP identiliés sur les decuments graphiques, les constructions
sont autorisées sous réserve de leur compalibililé avee les orienlations définies dang le
document « Orientations d’Aménagement ¢t de Programmation » ¢t notamment ¢n ce qui
concerne [a densité de logements a Phectare,

Ln
LVE)
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Protections, risques, nuisances

¢ Des éléments et ensembles & protéger sont identifiés sur les documents graphiques du
reglement au titre des articles L.151-19 ¢t 23 du Code de 1"Urbanisme. Ces éléments et
ensembles & protéger doivent respecter les régles et dispositions communes # toutes les zones
ligurant au titre 1 du présent réglement,

e La commune est concernée par I'isolement acoustique des baliments d’habitation contre les
bruits aux abords des voies de transports terrestres. La voie ferrée est de type 3. Dans une
bande de 00 métres de part et d’autre de cette voie, toute construction 4 usage d’habitation
doil comporter un isolement acoustique conforme & la réglementation en vigueur. Pour y
satisfaire, il cst exigé de respecter les dispositifs de annexe spécifique du présent PLU.

SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINES,
ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

2-1 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Emprise au sol des consfructions

1. L’emprise au sol des constructions de toute nature, y compris les annexes, ne peut excéder 45 % de
la superficic de la propriété.

2. L’ensemble de ces dispositions ne s*applique pas pour les constructions 3 destination d’équipements
d’intérét collectif et services publics.

Hauteur des eonstructions

1. La hauteur des constructicns est mesurée a partir du sol naturel avant travavx d’affouillement. Dans
Jo cas de terrain en pente, la hauteur est calculée A partir du point médian du terrain naturel d*assiette
du batiment,

{llustration ¢e principe d'une
cansteuctlon sur un terealt en
pente

Egrott du tesit

Py Hauteur
Veau o, o, \f autorisée

- -'Vo;é_ ,

o o

Point haut Point madian Point bas

2. La hauteur des constructions ainsi mesurée ne peut excéder 7 m & 'égout du toit dans le secteur
1AUD, et 7 m au faitage dans le secteur 1AUa.

3. Cette disposition ne s’applique pas pour les constructions & destination d’équipements d’intérét
collectif et services publics,
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Emplantation des constructions par rapport aux voies

I. Dans le secteur 1AUa, les constructions doivent §’implanter conformément aux orientations
d’aménagement définies sur le secteur n®1 — Verdun {voir piéce n° 4 du PLU),

2. Pans le sectewr 1AUD, les constructions peuvent s’ implanter soit a I'alignement des voies, soit en
respectant un recul minimal de 4 métres.

Ces dispositions ne s*appliquent pas :
e aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérdt colleetif,
e aux bitinents annexes des constructions & destination d”habitation deés lors qu’ils présentent
une emprisc au sol de meins de 12 m2

Implantation des constructions par rapport aux voies ferrées

Les constructions nouvelles 4 usage d’habitation ne peuvent étre ¢difides 4 moins de 20 m durail de la
voie ferrée la plus proche.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas aux annexes 4 I'habitation d’une emprise au sol de moins de 25
m?.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions peuvent "implanter :
*  Soit sur une ou plusieurs limites séparatives latérales,
o  Soit en respectant des marges d'isolement.

Les ouvertures sont interdites en limilc séparative.

2. Régle générale applicable aux marges d’isolement
La largeur des marges d’isolement est au moins égale 4 4 métres.

Cette largeur peut étre réduite 4 un minimum de 2,5 métres pour les parties de oy ne comportant pas
d’ouvertures créant ou non des vues.

3, L’ensemble de ces dispositions nc s*applique pas pour !
s les batiments annexes d’une emiprise au sol de moins de 12 m®,

¢ les constructions a destination d’équipements d'intéeét collectif et services publics.

Implantation des constructions les unes par rapport aux avires sur une méme propriété

I. Les constructions sur une méme propriété peuvent étre contiguds ou respecter une marge
d’isolement. La largeur des marges d’isolement cst au moins égale a 4 métres.

Cette largeur peut &tre réduite 4 un minimum de 2,5 métres pour les parties de mur ne comportant pas
d’ouverlures créant ou non des vies.

2. L’ensemble de ces dispositions ne s’applique pas pour :
¢ leg bitiments annexes d’une emprise au sol de moins de 12 m?,

¢ les constructions & destination d’équipements d’intérét collectif et services publics.

Implantation des constructions par rapport anx voies ferrées

Les constructions nouvelles & usage d'habitation ne penvent étre édifiées & moins de 20m du rail de 1a
voie de circulation principale de la voie ferrée la plus proche.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas aux annexes & Ihabitation d’une emprise au sol de moins de 25
m?,
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2-3 — QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Qualité nrbaine, architectnrale et pavsagére

Le projet peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales, §1 lcs constructions, par leur sitnation, leur architecture, leurs dimensions, ou 1’aspect
extérieur des batimenls ou ouvrages a édifier ou modifier, sont de nature & porter ateinte au caractére
ou 4 lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Dans les secteurs 1AUa et LAUD, les constructions doivent respecter les orientations du présent
article ainsi que celles définies dans la picee n°4 du PL1,

Dans le secteur TAUb uniquement, Ics constructions doivent présenter une architecture faisant
appel :
- soitaux caractéristiques traditionnelles du biti telles que déerites dans lc présent réplement,
- ou soit aux recherches contemporaines en la matidre, Dang ce cas, il pourra étre dérogé aux
régles ci-dessous, sous réserve d’une bonne intégration dans IPenvironnement bati.

Les constructions nouvelles
Tout pastiche d’une architecture archaique ou étrangére a la région est interdit.
DIplantation des construclions

I.es constructions sont traitées de maniére 4 ne pas détruire les éléments de continnité de la rue :
composition et teinte du revétement de fagade, volume, ligne de faitage, mur de clbture. ..

Forme et volume des constructions
Les constructions ont des formes simples sans ornementation superfiue.
La hauteur de la fagade doit &tre supérieure & la hauteur de la toitwre,

Toiture et couverture
Les constructions doivent comporier une toiture a4 versants, composés d’un ou plusieurs éléments a
deux versants ou plus, dont les pentes sont comprises entre 35° et 45°. Les toitures « 4 ta Mansart »

sont également anlorisées,

Les toitures seront réalisées en tuiles ou en ardoise ou en matériaux d’aspect analogne,

Les cuvrages techniques {cheminédes et autres supporls inclus) situés sur les toitures doivent faire
I’objet d’un traitement adapté visant 3 les iniégrer 4 Parchitecture du batiment.

Les souchcs de cheminée doivent étre implantées en point haut de la couverture, prés du faitage,

En tout état de cause, les ouvrages techniques liés & la ventilation, climatisation et chauffage sont
interdits en toiture.

Quvertures en toifure
Les ouvertures en toitire sont réalisées
¢ soit sous forme de lucarnes comportant des menuiserics toujours plus hautes que larges et qui
sont :
o &3 penics dite « & capucine »,
o a2 pentes dite « & bétiére »

e soit par des fenétres de toit situées dans le plan de la toitore.
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Facade — Parements extérieurg

L’emploi a nu de matériaux destinds & &tre recouverts (carreaux de pldtre, briques creuses, parpaings,
etc...} est interdit. Les murs réalisés avec ces matériaux deivent &tre enduits,

Une unité d'aspect cst recherchée pour toutes les fagades de 1a construction, des annexes et des murs
de clétures.

La tcinte des fagades sera de ton pierre ou mortier naturel. L’emploi de bardages bois nature 4 pose
verticale est également autorisé.

Dans le secteur 1AUa, les fagades ou pignons visibles depuis 1"allée bordée d’mbres seront en pieries
apparentes.

Facade — Quvertures

Les ouvertures en fagade et en toiture devront étre de formes simples et faire Pobjet d’une composition
d’ensemble : le respect des rythmes verticaux et horizontaux est recherché sur la base de I"illustration
Ci-aprés.

Hluslration 5

[ [ [0 i
e

i E | r
i | | |
|

[~ e

-

Rythmes horizontaux et verticaux de fagades

La proportion des surfaces pleines est supérieure a celle des surfaces vides,
Les ouvertures doivent étre plus hautes que larges.
3- Les clotures

Dans le secteur 1AUa, les cldtures réalisées le long de Pallée seront vépétalisées, éventuellement
doublées de grillage vert.

Dans le secteur LAUb, les cldtures sur rue seront constitucées

¥ Soit de murs en magonnerie de meuliére ou de moclions dont la hauteur est de 2 m maximum

> Soit d'un muret d’une hauteur d’environ 0,60 m, surmonté d*une structure ajourée, dans un
rapport 1/3 (muret) — 2/3 (ajouré} et doublée ou non d’une haie végétale vive composée
d’arbustes d’espéces locales (houx, troéne commun, lavriers cerise, charmilles...). Les murets
pourront tre en moellons, meuliére ou tout autre matériau enduit.

» Soit d’un grillage doublé d’une haie végélale vive, La teinte autorisée pour le grillage est ie
vert foncé.

Les clotures respecteroni en outre les dispositions contenues dans le document des orientations
d’aménagement et de programmation {pi¢ce n°4 du PLUY.

Les portails seront d’un modéle simple et sans décoration inutile.
Dans Pensemide de la zone, sur les limites séparatives, i doit étre aménagé des ouvertures dans le

grillage, de 15 cm par 15 em, au niveau du sol, tous les 8 métres, afin de permettre e déplacement de
la petite faune.
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4- Bitiments annexes aux constructions & destination d’habitation

Les batiments annexes d*une emprise au so! inférieure 4 12 m? sont exemptés des régles du présent
article. Cependant, I’emploi 4 nu de matériaux destinés & étre recouverls (carreaux de plétres, briques
creuses, parpaings, etc..), de {a téle onduiée et de matériaux de récupération cst interdit.

I.cs batiments amexes d’une emprise au sol comprise entre 12 m? et 25 n? seront en bois ou d*aspect
identigue & celui de la construction principale.

Les batiments annexes d’une emprise au sol supérieure 4 25 m® seront d*aspect identique a celui de la
construction principale.

5- QOuvrages divers

Les coffvets de branchement serent obligatoirement encastrés dans une partie magonnée de la cldture
ou dans le bitiment situé 4 Palignement.

Les moteurs de climatisation, les pompes 4 chaleur et les mateurs et pompes relatifs aux piscines
doivent étre impérativement intégrés au biti ou aux annexes et faire 1’objet d’une protection phonigue.

Les citernes & gaz liquéfié ou A mazout, ainsi que les installations similaires (silos de stockage de
matériaux de combustion) sent intégrées dans un local fermé indépendant de Ta construction principale
ou intégrées dans le bitiment ou bien sont enterrées.

L’installation d’antenncs paraboliques (soumises & autorisation lorsque leur diameétre est supérieur a 1
m) est interdite coté rue. Dans le cas d’impossibilité technique, elle peut &re assujeitie 4 des
préconisations ct/ou recommandations susceptibles d’assurer au mieux leur insertion diseréle dans
environnement : mise en peinture, implantation non visible - ou la moins visible possible - depuis
1"espace public, etc.

6- Qualité environnemeniale

Les capteurs selaires seront insérés au micux dang I’environnement (voir annexe).

Les constructions nouvelles doivent prendre en compte dans la meswe du possible les objectifs de
développement durable ef la préscrvation de Penvironnement fout en s’inscrivant en harmonie avece le
paysage existant ;

e Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables.

¢ Intégrer des dispositifs de récupération de I’eau de pluie.

o Prévoir une isolation thermigue pour réduire fa consommation d’énergie.

e Privilégier "wtilisation des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de
Pénergie solaire), géothermique (sous réserve d’autorisation préfectorale),....et des énergies
recyelées.

e Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser 1a lumiére
naturelle pour limiter les dépenses d’énergie.

Stockage des déchets

Les constructions nouvelies deivent obligatoirement prévoir des systémes de stockage des différentes
catégories de déchets collectéds, En cas d'opération(s) d'aménagement d'ensemble, Jes systémes de
stockage sont mutualisables 4 'échelle de tout ou partie de I'opération.

Pour les nouvelles opérations d’habitat collectif de plus de 5 logements, des cspaces de stockage des
déchets doivent &tre mis en place et intégrés dans le volunie bati.

Pour tout projet d’ensemble, Porganisation de la collecte des ordures, y compris I'implantation de
poubelles enterrées, doit étre congue en concerlation avee la collectivité compétente.
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7- Exemptions

Les dispositions du présent chapitre consacré 4 la qualité urbaine, architecturale et paysagére ne
s'appliquent pas :

- aux serres, aux vérandas, aux auvents, aux appentis et aux marquises
- aux constructions et installations nécessaires aux services publics on d’intérét cotlectif

2-4 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DS ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Surfaces éco-aménageables

A minima, 40% de la superficie de I'unité foncicre sera végétalisée en pleine terre sous une forme
favorable & la biodiversité.

La surface ou le linéaire végélalisé doit rechercher une continuité écologique, compatible avec I’usage
de Punit¢ fonciere, et comprendre & la fois de la pelouse (swrate dite « herbacée »), des arbustcs
(« arbustive ») et des arbres (« arborée »}. Chacune de ces strates doit représenter au moins 10% dc la
surface végétalisée requise. La continuité écologique doit étre recherchée de maniére interne par une
continuité spatiale sur P'unité fonciére elle-méme ¢t de maniére externe par une connexion avec la
végétation extérienre 4 1’unité fonciere.

L.cs parties du terrain, non conslruites et non occupées par les parcs de stationnement et voles privées,
doivent étre plantées 4 raison d’au moins un arbre de haute tige par 100 m? d’espace non construit.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux équipements technigues liés aux différents réscaux cf aux
commerces (excepté lorsque le programime de construction comporte une partie affectée a de Fhabitat),

Les haies plantées en limite séparative on a I"alignement ne doivent pas dépasser une hauteur de 2 m et
doivent étre taillées a "aplomb des Hmites des domaines privés ou publics.

Aires de stationnement en surface
Il est exigeé un arbre pour 100 m? d*aire de stationnement a répartir sur I’aire de stationnement.

Essences végétales
Les arbres ou groupements d’arbres existants les plus remarquables (sujets adultes, en bon état

phytosanitaire, préscntant un intérét visuel ou fonctionnel, ou d’une essence rare) doivent Btre
maintenus dans les projets d’aménagement d’ensemble, En cas d’impossibilité, leur suppression est
compensée par la ptantation d’arbres en nombre similaire.

En outre, dans les secteurs soumis 3 OAP identifiés sur les documents graphiques du réglement, les
constructions et les aménagements doivent &tre compatibles avec les orientations définies dans le
document « Orientations d’ Aménagement et de Progranimation » (pigce n° 4 du PLU).

2-5 - STATIONNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des véhicules correspondant aux beseing des constructions ou installations projetées
doit étre assuré en dehors des voies publigues,

Il doit ainsi étre réalisé, & I'occasion de toute construclion ou installation nouvelle, des aires de
stationnement selon les normes figurant aux 2- et 3-, Celic obligation est applicable pour les
constructions nouvelles, pour les aménagements ou extensions des constructions existantes qui
aboutissent 4 la création de nouvelles unités d’habitation (logement supplémentaire...), et pour les
changements de destination des constructions existantes.
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2 — Stationnement des véhicules motorisés

a) Modalités

Chaque emplacement, dans une aire de stationnement collective, doit présenter unc accessibilité
satisfajsante soit ;

¢ Longueur: 5 métres minimum

e Largeur: 2,50 métres

o  Dégagement : 5 milres.

L'aménagement des parcs de stationnement comprenant 6 places ou plus doit permettre 4 tous les
véhicules d'accéder aux emplacements et d'en repartir sans manceuvrer sur le domaine public.

Dans le cas d’opération d’aménagement d’ensemble ou d’opération comprenant plusieurs types de
destinations, un parking mutualisé peut étre proposé pour rationaliser, optimiser 1’espace consacré au
stationnement, notamment lors de temps d’occupation non concomitants. Le nombre de places &
réaliser doit éire au moins égal a celut correspondant A la destination générant le plus de places.

1.og établissements commerciaux, A Pexception des changements de destination, doivent également
réserver sur leur terrain des emplacements nécessaires pour assurer toutes les opérations de
chargement, déchargement et manutention sans encombrer la voie publique,

b} Normes de stafionnement

Constructions & destination d’habitation

Sur fe terrain d’implantation de la construction, il sera créé au moins 1 place de stationnement par
Jogement de type T1 et T2, au mains 2 places dont une couverte pour les logements de type 13 et T4
et an moins 3 places dont une couverte pour les logements de type T35 et plus. Une place de
slationnement maximum sera exigée pour les logements locatifs financés avee un prét aidé par I’Etat
quelle que soit leur taille.

Places visiteurs : dans les opérations d”aménagement d’ensemble ou de logements collectifs, il sera en
outre aménagé une place visiteur, alsément accessible depuis espace public, pour trois logements,

Lorsque les batiments neufs 4 usage principal d habitation groupant au moins deux logements sont
équipés d’un pare de stationnement bati clos et couvert d’accés réservé aux seuls occupants des places
de stationnement, ce parc est alimenté en électricité pour permetire la recharge des véhicules
électriques ou hybrides rechargeables.

Constructions 4 destination de bureaux

11 est créé une place de stationnement par tranche entidre de 55 m? de surface de plancher.

Lorsque les bitiments neufs & usage principal de burcaux sont équipés d'nn parc de stationnement béati
clos et couvert d'aceeés réservé aux salarids, ce parc est alimenté en électricité pour permettre la
recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables. 10 % des places an minimum sont
gquipdes.

Caonstructions_& destination commerciale, et/ou artisanale et/on activités de service oli s’effectue
I accueil d*une clientéle

11 est créé au moins 1 place de stationnement par tranche entamée de 50 m? de surface de plancher de
I'établissement,

Toutefois, il n’est pas exigé de places de stationnement si la surface de plancher & destination
commerciale etfon activités de service ol g’effectue Paceuet]l d’une clientéle n'excéde pas 30 m?* dans
une méme construction.

Pour les constructions & destination de restauration, il est créé an moins une place de stationnement
pour 10 m? de salle de restaurant.
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Constructions 4 destination d’hébergement hdielicr et touristigue
Pour les constructions a destination d*hébergement hotelier et touristique
» il est créé au moins une place de stationnement par chambre.
e il est créé une aire de stationnement pour les cars 3 Pintérieur de I’ unité fonciére, par tranche
compléte de 50 chambies,

Constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et services publics

Pour les constructions a destination d’équipements d'intérét collectif et services publics, le nombre de
places doit répondre aux besoins créés par I'équipement en tenant compte de son lieu d’implantation,
des possibilités de fréquentation simultanée ou en alternance ¢l des possibilités de stationnement
existantes & proximité.

3 - Stationnement des véhicules non motorisés

Les dispositions suivantes concernent :
o Les constructions et installations nouvelles autorisées a I’exception de 1"habitat individuel ;
s Les changements de destination sauf impossibilité technique,

Stationnement des vélas
Un espace réservé aux vélos est intégré au bitiment ou constitue nne entité indépendante aménagée
selon les dispositions suivantes :

e [.espace nécessaire an slationnement vélo doit étre clos, couvert, éclairé ¢t séeurisé, il peut
cependant étre non élanche 4 Pair (clavstra...) mais doit étre protégé des intempéries, 11 doit se
situer de préférence au rez-de-chaussée du bitiment ou & défaut an premier sous-sol ¢l
accessible facilement depuis les points d’entrée du bétiment. [ doit étre accessible aux
personnes handicapées.

¢ Des prises électriques powr les vélos a assistance électrique peuvent éire réservées dans les
locaux de stationnement vélo,

o Le local v¢lo doit comporter un systéme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes
permettant de stabiliser et d’attacher les vélos par le cadre ou au moins par une roue,

Construction & destination d’habitation collective : 0,75 m?® par logement pour les logements jusqu’a
deux pitces principales ef 1,5 m2 par logement dans les autres cas, avec une superficic minimale de 3
m2.

Censtruction A destination de bureaux : I'espace posséde une surface représentant 1,5 % de la swrface
de plancher du btiment.

Construction a destination d’activités de service et d'équipements publics : a minima une place pour
10 employés.

Construction d’établissements scolaires : 1 place pour 8 & 12 éléves,

Locaux pousscites

Pour les logements collectifs, il est réalisé un local pour les poussettes d’une dimension adaptée au
nombre de logements. Ce local est judicieusement positionné pour faciliter son usage.

Les espaces réservés aux vélos et poussettes peuvent éire mutnalisés,

SECTION 3 ~ EQUIPEMENT ET RESEAUX

3-1 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Conditions d’accés aux voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés § une voie publique ou privée ouverle a la
circulation automobile et en état de viabilité soit directement soit par I'intermédiaire d’un passage
aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu par application de I’asticle 682 du Code Civil,
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Les accés sur la voic publigue doivent étre aménagés de fagon & dviter toute perturbation et tout danger
pour la circulation générale, Les accés directs aux voics publiques doivent toujours étre assujettis a
I"accord du gestionnaire de la voirie concernée.

Canditions de desserte des terrains par les voies publigques ou privées

Les voies nouvelles doivent permettre conformément aux réglementaiions en vigueur :
« PPapproche du matériel de lutte conire ’incendie, des services de séourité, des véhicules,
. le passage des véhicules de ramassage des ordures ménagéres, de nettoiement ot de viabilité
hivernale.

Dans le secteur 1AUs, les conditions de desserte sont exemptées des disposilions qui suivent, mais
doivent respecter les orientations définies dans le document des orientations d’aménagement ct de
programmation {piéce n°4 du PLU),

Dans le secteur 1AUb, les conditions de desserte doivent respecter les dispositions définies dans le
document des oricniations d’aménagement et de programmation, ainsi que les dispositions suivantes.

Les voies nouvelies de plus de 50 métres de longueur qui se terminent en impasse deivent comporter &
leur extrémilé une plate-forme permettant le demi-tour des véhicules de secours selon les normes en

vigueur,

En ouire, 1a largeur minimale des accés ou voies nonvelles, devra étre telle que définic dans le
tableau suivant, en fonction des conditions cumulatives de longueur et de nombre de logements
desservis :

Nombre maximal de logements desservis
! \
; 2310 =10

{accés)

Longucur
. =50m 5

de l'acees - m 8 m ou 7 m pour
ou de la 3,5m une voie a sens
voig =50m 6,5 m unique
nouvelle

Lorsque la largeur ainsi définie cst supérieure ou égale & 5 m, la voie comprendra un trottoir, Les voies
de & m comprendront deux trottoirs.

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les constructions & destination d’équipements d’intérét
collectif et services publics.

3-2 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eawn potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique wne utilisation d’eau
potable doit &tre alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression
présenlant des caractéristiques suffisantes.

Assainissement des eaux usées

L branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute construction ou
installation engendrant des caux nsées.
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Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées pour la protection de
I’environnement, I’évacuation des eaux usdes lides aux aclivités autres que domestiques dans Je réscau
public d’assainissement est soumise aux prescriptions de qualité définies par la réglementation en
vigueur.

Toute évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite,

Assainissemient des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des caux
pluviales.

Les eaux pluviales doivent étre prioritairement infiltrées si fe sol et le subsirat le permettent. En
complément, il est recommandé de récupérer et de slocker 1'eau de pluie en vue d'une réutilisation
pour des usages non domestiques conformes a la réglementation en vigueur.

Si I'infiltration est insuffisante, déconseillée ou techniquement non véalisable, Iexcédent d’eau non

infiltré est rejelé dans le réseau public avee un débit de fuite maximal autorisé conforme & la
réglementation en vigueur,

Desserte ¢lectrique ef paz, desserte en télécommunications

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunications, électricitd,
gaz) doit éire cffectué en souterrain jusqu’a la limite du domaine public en un point 4 déterminer avec
le service concessionnaire.

Dans les opérations d’ensemble (ensemble de constructions groupées), la desserte des réseaux
intéricurs doit étre enterrée, les travaux de génie civil élant a la charge de I’opérateur,

Obligations imposées en matiére d’infrastructures et résesux de communications électroniques

Dans le cas d’opérations d'aménagement d'ensemble, les aménagements nécessaires pour installation
de Ia fibre optique doivent é&tre réalisés sur le terrain d’assiette des dites opérations.
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TITRE 4
IV. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
PROTEGER

Le présent titre s*applique aux zones & protéger du PLU :

e A :zone agricole
@ N :zone naturclle
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CHAPITRE 1 : REGLES ET DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

La zone A regroupe les terrains équipés ou non, & protéger en raison du potenticl agronomique,
biclogique ou économique des terres agricoles.

Elle comprend le secteur Ace, créé atin de préserver les continuités écologiques et le secteur Ap, a
préserver pour des raisons paysagéres),

SECTION 1 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS,
USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

1-1 - INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Tous les types d’affectations des sols ¢l de constructions sont interdits, a ’exception de ceux
respeclant les prescriptions visdes a article A-2.

1-2 - LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Usages ef affectations des sols, consfructions et activités soumis & des conditions particniidéres

Dans I'ensemble de la zone A :

]

Les constructions, installations et travaux, & condition qu’ils soient nécessaires aux services
publics et a condition gu’ils ne sofent pas de nature & comprometire I’ exploitation agricole.

Dans la zone A et le secteur Ace, hors secteur Ap ;

Les constructions, installations, aménagements et extensions a candition d’étre nécessaires a
une exploitation agricole professionnelle el sous réserve d’une bonne intégration au paysage.
Les constructions 4 destination d’habitation (incluant les annexes 4 Phabitation) quand clles
sont indispensables au fonctionnement de Dactivité agricole nécessitant la présence
permanente de I"exploitant, & condition qu’elles soient limitées 4 un logement par cxploitation
et implantées 4 moins de 50 métres des bathments principaux, sauf confraintes techniques ou
servitudes justifiées.

Les affouillements et exhaussements des sols a4 condition d’&tre liés aux constructions et
ameénagements autorisés, Les exhaussements de sol sont limités a 0,6 m par rapport au terrain
naturel.

En outre, dans le secteur Ace

les constructions et installations précitées sont autorisées sous condition de ne pas remettre en
cause les continuilés écologiques.

Protections, risques, nuisances

-

Des dléments et ensembles 4 protéger sont identifiés sur les documents graphigues du
réglement au titre des articles L.113-1, L.151-19 et 23 du Code de {"Urbanisme. Ces éléments
et ensembles a protéger doivent respecter les régles et dispositions communes i toutes les
zones figurant av titre | du présent réglement.

Des axes de ruisscllement avec coulées de boues sont identifiés sur le territoire (sc¢ reporter au
plan de zonage). Les aménagements doivent veiller & respecter le libre écoulement des eaux de
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ruisseliement, A ce titrc un recul de 10 m est & respecler par rappori 4 ces axes de
ruissellement pour Fimplantation des luturs bitiments,

e Lacommune comprend un boisement faisant partie d’une forét de plus de 100 ha. La lisiére de
cette forét est protégée par une bande inconsfructible de 50 métres. Ne sont alors admis dans
cette bande portée au plan que les éléments suivants

o Les bdtiments agricoles

o La réfection et I"extension {imitéc des constructions existantes en lien avec "activité
agricole,

o Les installations et aménagements nécessaires a ’entretien et la gestion forestiére,

o Les travaux nécessaires & la conservation ou a la protection de ces espaces boisés,
ainsi que des cheminements piétonniers balisés,

o Les aménagements Iégers nécessaires & Pexercice des activités forestiéres,

o Les aménagements d’intérét public compatibles avec la destination de la marge de
recul.

o [La zonc A cst concernde par des enveloppes d’alerte des zoncs humides définies par fa
DRIEE. Dans ce cadre, pour toul projet de construction dans ces enveloppes, le pétitionnaire
doit vérifier au préalable si 1a zone est avérée humide,

e La zone A est en partie concernée par un risque de mouvement de terrain lié 4 la dissolution
du gypse. Les secleurs impactés sont localisés sur le plan des contraintes du sol el du sous-sol
annex¢ au PLU. Dans ces secteurs, il importe au constructeur

- deffectuer une reconnaissance de la présence ou de l'absence de gypse amnsi que de I'état
d'altération éventuelle de celui-ci,

- de prendre toute disposition pour assurer la stabilité¢ des constructions, installations ou
autres formes d'ntilisation du sol aworisées. :

La reprise de la dissolution du gypse étant lide aux pertes de réseaux, l'assainissement
autonome est vivement déconseille.

¢ La commune est concernée par Visolement acoustique des batiments d’habitation contre les
bruits aux abords des voies de fransporls terrestres. La voie ferrée est de type 3. Dans une
bande de 100 métres de part et d’auvtre de cette voie, toute construction 4 usage d’habitation
doit comporter un isolement acoustique conforme 3 la réglementation en viguewr, Pour v
satisfaire, il est exigé de respecter les dispositifs de 'annexe spécifique du présent PLU.

SECTION 2 -  CARACTERISTIQUES  URBAINELS,
ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

2-1 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Emprise au sol des constructions
sans objet.

Haunfeur des constructions

La hauteur des construclions nouvelles 4 destination d’habital ne peut excéder 7 métres, mesurés du
sol naturel jusqu’a 1’égout du toit.

La hauvteur totale des constructions a destination agricole ne doit pas excéder 15 meétres.

La hauteur des constructions & destination d’équipements d’intérét collectif et services publics n’est
pas limitée.
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Implantation des constructions par rappert aux veies publiques et emprises publiques

Les constructions doivent respecter un recul d’au moins 5§ métres de Palignement de la voie publique
ou de la limite d*emprise des voies privées.

L enscmble de ces dispositions ne s’applique pas pour ;

e |'aménagement (extension, transformation} des constructions existanies dont Yimplantation ne
respecte pas les régles de la présente zone sous réserve que la distance par rapport &
Palignement de Ta voie ou de I'emprise publique ne soit pas diminuée,

= les constructions 4 destination d’équipements nécessaires aux services publics,

Implantation des constructions par rapport aux voies ferrées

Les constructions nouvelles 4 usage d’habitation ne peuvent étre édifides & moins de 20 m du rait de la
voic {errée la plus proche,

Implantation des constructions pay rappert aux limites séparatives

1. Les construclions a destination d*habitation doivent s’ implanter en retrait des limites séparatives de
propriéte, le retrait st au moins égal 4 5 métres.

2, Cette largeur pent étre réduite 4 3 m si le mur qui fait face 4 la limite séparative ne comportc pas
d’ouvertures.

2. L’cnsemble de ces dispositions ne s’applique pas pour les constructions a destination
d*équipements d’intérét collectif.

Implantation des constructions par rapport aux aufres sur une méme propriété

Lu distance entre deux batiments ne doit pas étre inférieure & 6 métres,
Cette distance peut étre réduite 4 3 m pour les parties de construction en vis-a-vis ne comportant pas
d’ouvertures.

2-2 — QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Qualité nrbaine, architecturale et paysagére

L& projet peut étre refisé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur situation, leur architecture, lfeurs dimensions, ou Iaspect
exiérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou modifier, sont de nature 4 porter atteinte au caractére
ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des peispectives monumentales.

I- Les batiments agricoles

Outre les matériaux d'usage traditionnel (magonneries enduites et traditionnelles, bardage bois, ...),
peuvent étre utilisés des bardages sous réserve d'étre teintés avec des couleurs cheisies pour une bonne
insertion dans l'environnement et prises dans des ganunes sombres ef mates (sauf impossibilité
technique). Les conleurs vives ou brillantes sont interdites.

67




Communc de Nointel « Plan Local d"Urbanisme « Réglement

2- Les autres constructions
Tout pastiche d’une architecture archaique ou éirangére a la région est interdit.

Implantation des constructions

Les constructions sont traitées de maniére a4 ne pas détruire les éléments de continuité de Ja rue :
composition et teinte du revétement de facade, volume, ligne de faitage, mur de cldture. ..

Forme et volume des constructions

Les conslructions ont des formes simples sans ornementation superflue.
La hauteur de la fagade doit étre supérieure a la hauteur de la toiture.

Toiture et converture

Les constructions doivent comporter une toiture & versants, composés d'un ou plusicurs éléments a
deux versants ou plus, dont les pentes sont comprises enire 35% et 45°, Les toitures « 4 la Mansart »
sont également autorisées.

Les toitures seront réalisées en tuiles ou en ardoise ou en matériaux d’aspect analogue.

L.cs ouvrages techniques (cheminées el antres supports inclus) situés sur les toitures doivent faire
I’objet d'un traitement adapté visant & les intégrer & {"architecture du btiment.

Les souches de cheminée deivent étre implantées en point haut de Ia couverture, prés du faitlage,

En tout état de cause, les ouvrages techniques liés & la ventilation, climatisation ¢t chauffage sont
interdits en toiture.

Quvertures en toiture
L.es ouvertures en toiture sont réalisées
s soit sous forine de lucarnes comportant des menuiseries toujours plus hautes que larges et qui
sont
o 43 penles dite « & capucine »,
o a2 pentes dite « & bitidre »

e sait par des fenétres de toit situées dans le plan de la toiture.

Facade — Parements extériewrs

L’emploi & nu de matériaux destinds & éire recouverls {carrcaux dc plaire, briques erenses, parpaings,
etc...) est interdit. Les murs réalisés avec ces matériaux doivent étre enduits.
Une unité d’aspect est recherchée pour toutes les fagades de la construction, des annexes et des murs

de cldtures.

La teinte des fagades sera de ton pierre ou mortier naturel. L”emploi de bardages bois nature & pose
verticale est également autorisé,

Facade — Quvertures

Les ouvertures en fagade et en toiture devront étre de formes simples et faire Pobjet d’une composition
d’ensemble.

La proportion des surfaces pleines est supérieure & celle des surfaces vides.
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Bitiments annexes aux constructions 3 destination d’habitation

Les batiments annexes d'une emprise au sol inférieure 4 12 m? sont exemptés des régles du présent
article. Cependant, I’emploi 4 nu de matériaux destinés & étre recouverts (carreaux de platres, briques
creuses, parpaings, ete..), de la téle ondulée et de matériaux de récupération est interdit.

Les bAtiments annexes d’une emprise au sol comprise entre 12 m? et 25 m? seronl en bois ou daspect
identique a celui de la construction pringipale.

Les bitiments annexes d’une emprise an sol supéricure & 25 m?® seront d’aspect identique 4 celui de la
construction principale.

Ouvrages divers

Les coffiets de branchement seront obligatoirement encastrés dans une partie magonnée de la cloture
on dans le bitiment situé 4 I"alignement.
Les boites aux lettres seront intégrées aux clbtures ou aux batiments & Palignement.

Les moteurs de climatisation, les pompes & chaleur et les moteurs ¢l pompes relatifs aux piscines
doivent étre impérativement inlégrés au biti ou aux annexes et faire {"objet d’une protection phonique,

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazoul, ainsi que les installations similaires (silos de stockage de
matériaux de combustion) sont intégrées dans un local fermé indépendant de la construction principale
ou intégrées dans le bitiment ou bien sont enterrées,

L’installation d’antennes paraboliques (soumises & autorisalion lorsque leur diamétre est supérieur
Im} est interdile c6té rue. Dans le cas d'impossibilité technique, elle peut étre assujettie a des
préconisations et/on recommandations susceptibles d’assurer au mieux leur insertion discréte dans
’environnement : mise en peinture, implantation non visible - ou la moins visible possible - depuis
I’espace public, etc.

Qualité environnementale

Les capteurs solaires seront insérés au mieux dans Uenvironnement (voir annexe).

Les constructions nouvelles doivent prendre en compte dans la mesure du possible les objectifs de
développement durable et la préservation de Penvironnement tout en s’inscrivant en harmonie avec le
paysage existant :

s Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables.

» Intégrev des dispositifs de récupération de Peau de phuic,

e Prévoir une isolation thermique pour réduire la consommation d’énergie.

s Privilégier I'utilisation des énergies rencuvelables, solaires (utilisation passive et active de
Pénergie solaire), géothermique {sous réserve d’autorisation préfectorale),....et des énergies
recyciées.

e Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser Ta lumidre
naturelle pour limiter les dépenses d’énergle.

Stackage des déchets

Les constructions nouvelles doivent abligatoirement prévoir des systémes de stockage des différentes
catégories de déchets collectés. En cas d'opération(s) d'aménagement d'ensemble, les systémes de
stockage sont mutualisables & 'échelle de tout ou partie de ['opération,

Pour les nouvelles opérations d’habitat collectif de plus de 5 logements, des espaces de stockage des
déchets doivent &tre mis en place et inlégrés dans le volume béti.
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Pour toul projet d’ensemble, Iorganisation de la collecte des ordures, y compris I’implantation de
poubelles enterrées, doit étre congue en concertation avec la collectivité compétente,

Exemptions

Les dispositions du présent chapitre consacré & la qualité urbaine, architecturale et paysagere ne
s'appliquent pas :

- auy serres, aux vérandas, aux auvenis, aux appentis et aux marguises

- aux extensions et aménagements de batiments exislanis et ne respectant pas ces régles, dans Ia
mesure ol lesdits aménagements respectent le caractére architectural de la construction initiale

- aux constructions ct installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Qualité environnementale

Les moteurs de climatisation, les pompes 4 chaleur doivent éire impérativement intégrés au béti ou aux
annexes et faire Pobjet d’une protection phonique.

Les citernes A gaz liquélié ou A mazout, ainsi que les installations similaires (silos de stockage de
matériaux de combustion) sont intégrées dans un focal fermé indépendant de la construction principale
ou intdgrées dans le batiment ou bien sont enierrées.

Les constructions nouvelles doivent prendre en compte dans la mesure du possible les objectifs de
développement durable et la préservation de ’environnement toul en s’ inscrivant en harmanie avec le
paysage existant

e Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables.

e Intégrer des dispositifs de récupération de ["eau de pluie.

e Drévoir une isolation thermigue pour réduire [a consommation d’énergie.

e Privilégier P'utilisation des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active dc
"énergie solaire), géothermique (sous réserve d’autorisation préfectorale},....et des éncrgies
recyclées,

o Oricnter les bitiments pour favoriser la récupération des appotts solaires ¢t valoriser la lumiére
naturclle pour limiter les dépenses d’énergie.

3. Cidtres

Dans la zone A, pour les batiments agricoles uniguement, et dans le secteur Ace, les clétures seront
constitudes de grillages & maille souple simple torsion. 1! devra &trc aménagé des ouvertures dans le
grillage, de 15 cm par 15 cm, au niveau du sol, tous fes 8 metres, afin de permetire le déplacement de
la petite faune.

Dans la zone A, pour les batiments d habitation, la cléture sur rie sera constituée :

> Soit de murs cn magonnerie de meuli¢re ou de moetions dont la hauteur est de 2 m maximum

¥ Soit d’un muret d’une hauteur de 0,60 m, surmonté d’une surface ajourée dans un rapport 1/3
(muret) — 2/3 (ajouré) et doublée ou non d’une haie végélale vive composée d’arbustes
d’espéces locales Les murets pourront éire en moellons, meuliére ou toul autre matériau
cndnit.

Les portails seront d’un modéle simple et sans décoration imutile.

Outre les éléments autorisés sur rue, la ¢lolure pourra étre constituée d’un grillage doubl¢é ou non
d’une haie végétale vive. La teinte autorisée pour le grillage est le vert foncé.

Il doit &tre aménagé des ouvertures dans l¢ grillage, de 15 cm par 15 em, an niveau du sol, tous les 8
métres, afin de permettre le déplacement de la petite faune.
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2-3 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Afin d’insdrer au mieux les batiments d’exploitation agricole dans le paysage, des planiations d’arbres
avec des essences locales doivent 8tre réalisées aux abords du bétiment.

2-4 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondani aux bescins des constructions et
installations nouvelles, doit étre assuré en dehers de la voie publigue,

SECTION 3 — EQUIPEMENT ET RESEAUX

3-1 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Pour ¢tre constructible, un terrain doit avoir un accés A une voie publique ou privée cuverte a la
circulation automobile et en détat de viabilité, Les caractéristiques des accés doivent permettre de
satisfaire aux cxigences de la sécurité, de la défense contre Pincendie, de la protection civile, an
ramassage des ordures meénageres et aux besoins des constructions et instatlations envisagées.

3-2 —DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toule construction cu installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable doit étre alimentée, 57l ¢xiste, par branchement & un résean collectif de distribution sous

pression présentant des caractéristiques suffisantes, ou a défant, par un moyen conforme a la
réglementation en vigueur.

Assainissement des eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement cst obligatoire pour toute construction ou
insiallation engendrant des caux usées. Toutefois, en cas d’impossibilité technique grave de s’v
raccorder ou en I’absence de réseau collectif d’assainissement, toutes les caux usées devront étre
dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d’évacuation
confornes aux normes en vigueur,

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées pour la protcction de
’environnement, I"évacuation des eaux usées liées anx activités autres que domestiques dans le résean
public d’assainissement est soumise aux prescriptions de qualité définies par la réglementation en
vigueur,

Toute évacuation dans les fossés, cours d'cau ¢t égouts pluviaux est interdite.
s j

Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre dcoulement des eaux
pluviales.

Les eaux pluviales doivent &tre prioritairement infilirées si le sol ¢t le substrat le permettent. En
complément, il est recommandé de récupérer et de stocker ’eau de pluic en vue d'une réutilisation
peur des vsages non domestiques conformes 4 la réglementation en vigneur.
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Si Pinfiltration est insutfisante, déconseillée ou techniquement non réalisable, 'excédent d’eau non
infiltré est rejeté dang le réscau public avec un débit de fuite maximal autorisé conforme a la
réglementation en vigueur,

Desserte électrique et gaz, desserte en télécommunications

L.e raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (I'élécommunications, électricité,
gaz) doit étre eflectué en souterrain jusqu’a la limite du domaine public en un point & déterminer avee
le service concessionnaire,
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CHAPITRE 2 : REGLES ET DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

La zone N regroupe les terrains, équipés ou non, a protéger en rafson soit de la qualité des sites,
milieux ct espaces namirels, des paysages el de lewr intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de {’existence d’une cxploitation forestiére, soit de leur caractére
d’espaces naturels,

Celte zone N comprend :
- Le secteur Ng, sccteur de taille et de capacité limitées (STECAL) accueillant
le café de la gare
- Le secteur Nj, correspondant aux jardins familiaux
- Le secteur Ne dévolu plus spécifiquement aux égquipements d’intérét collectil
¢l services publics

SECTION 1 — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS,
USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

1-1 — INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Tous les types d’affectations des sols et de constructions sont interdits, & Iexception de ceux
respectant les preseriplions visées & Iarticle N-2.

1-2 - LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Usages et affectations des sols, constructions et activités sounis i des conditions particuliéres

Dans la zone N (hors secteur Ni) el le secteurs Ng

» Les constructions, installations et travaux a condition qu’ils solent nécessaires aux
équipements d’intérét collectif et services publics,

¢ Les constructions et installations si elles sont nécessaires a lactivité agricole ou &
I’cxploitation forestiére,

e L’aménagement et Uextension des habitations existantes dans ta Timite de 20 m?
supplémentaires par rapport 3 la surface de plancher existante a la date dapprobatien du
présent PLU.

e Les annexes des constructions existantes & destination d’habitation, dans la Hmite de 20 m? de
surface de plancher cumulée supplémentaire par rapport 4 la surlace existanie 4 la dale
d’approbation du PLU.

= L’aménagement, la réhabilitation des autres constructions existantes dans leur volume existant
a la date d’approbation du PLU.

e Les affouillements et exhaussements des sols & condition d’étre liés aux constructions et
aménagemenis autorisés. Les exhaussements de sol sont limilés 4 0,6 m par rapport au terrain
naturel,
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En oufre dans Ie secteur Ng @

- l'extension des commerces est autorisée dans la limite de 100 m? de surface de plancher
supplémentaire par rapport A la surface existante a la date d*approbation du PLU,

- leg parcs de stationnement sont autorisés & condition d'étre paysages.

Dans le secteur Nj, seuls sont autorisés les abris de jardin d’une emprise au sol inférieure & 12 m?,

Dans le secteur Ne, sont aulorisés :

- les constructions el installations & condition qu’elles soient nécessaires aux équipements d’intérét
coleclif ¢l services publics

« les affouillements et exhaussements des sols & condition d’8te lids aux constructions et
aménagements antarisés. Les exhaussements de sol sont limités a 0,6 m par rapport au terrain naturel.

Protections, risques, nuisances

Des éléments remarquables bétis 4 protéger sont identifiés sur les documents graphiques du
réglement au titre de ’article L.151-19 du Code de I'Urbanisme. Tous travaux ayant powr cffet
de modifier ou de supprimer un élément identifi¢ aux documents graphiques du réglement et
au rapport de présentation, en applicalion deg articles L.151-19 et R.421-28 du Code de
I’Urbanisme sont scumis a déclaration préalable. A ce titre notamment, la rénovation, la
modification de ces élémenls remarquables ainsi identifiés, peuvent é&ue interdites ou
autorisées sous réscrve du respect des conditions fixées notamment 4 ["ariicle § du présent
réglement. La démolition totale d’un bitiment ainsi identifié est interdile.
Des éiéments et ensembles & protéger (espace boisé classé, alignement d’arbres, vue
remarquable) sont identifiés sur les documents graphiques dn réglement au titre des articles
L.113-1, L.151-19 et 23 du Code de IUrbanisme. Ces éléments et ensembles 4 protéger
doivent respecter les régles et dispositions communes A toutes les zoncs figurant au titre 1 du
présent réglement.
Des cours d’eau, mare et plan d’eau 4 proiéger sont identifiés sur les documents graphigues du
réglement au titre de ’article L.151-19 et 23 du Code de I"Urbanisme. Sur § métres de part ef
d’autre des berges des cours d’eau, les constructions sont interdites.
Des axes de ruisseflement temporaires lors d’orage sont identifiés sur le territoire (se reporter
au plan de zonage), Les aménagements doivent veiller & respecter I¢ libre écoulement des eaux
de ruissellement. A ce titre un recul de 10 m est & respecter par rapport & ces axes de
ruissellement pour Fimplantation des {uturs batiments,
La commune comprend un boisement faisant partie d’une forét de plus de 100 ha. La lisiére de
cette forét est protégée par une bande inconstructible de 50 métres. Ne sont alors admis dans
cette bande portée au plan que les éléinents suivanls :

o Les batiments agricoles,

o La réfection et Pextension limitée des aulres constructions existantes,

o Les installations et aménagements nécessaires 4 Uentretien et la gestion forestiére,

o Les travaux nécessaires 3 la conservation ou a la protection de ces espaces baisés,
ainsi que des cheminements piétonniers balisés,
Les aménagements fégers néeessalres A I'exercice des activités forestidres,
Les aménagements d’intérét public compatibles avec la destination de la marge de
recul.
I.a zone N est concernée par des enveloppes d’alerte des zones humides potentielles de classe
3 définies par la DRIEE. Dans ce cadre, pour tout projet de construction dans ces enveloppes,
le pétitionnaire doit vérifier au préalable si la zone est avérée humide.
La commung est concernée par Iisolement acoustique des bétiments d’habitation contre les
brutts aux abords des veles de transports terrestres. La voie ferrée est de {ype 3, Dans une
bande de 1040 métres de part et d’autre de cette voie, toute construction & usage d’habitation
doit comperter un isolement acoustique cenforme 4 la réglementation en vigueur. Pour y
satisfaire, il est exigé de respecter les dispasitifs de I'annexe figurant au présent réglement.

o
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¢ La zone N est en partie concernée par un risque de mouvement de terrain é 4 la dissolution
du gypse. Les secteurs impactés sont localisés sur le plan des contraintes du sol et du sous-sol
annexe an PLU (annexe 9). Dans ces secteurs, il importe au constructeur
- d'effectuer une reconnaissance de la présence ou de I'absence de gypse ainsi que de I'état
d'altération éventuclic de celui-ci,
- de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations ou
autres formes d'utilisation du sol autorisées.

1.4 reprise de la dissolution du gypse étant liée anx perles de réscaux, I'assainissement autonome est
vivement déconseillé.

SECTION 2 ~  CARACTERISTIQUES  URBAINES,
ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

2-1 -VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Emprise au sol des constructions

Ancune prescription.

Haufeur des constructions

La hantcur des constructions nouvelles ne peut excéder 7 meétres, mesurés du sol naturel jusgu’a
I'égout du toit.

La hauteur des constructions & destination d*équipements d’intéeét collectif et services publics n’est
pag limitée.

L ensembie de ces dispositions ne s’applique pas pour 1’aménagement {extension, translormation) des
constructions existantes dont la hauteur nc respecte pas les régles de la zone, sons réserve, aprés

aménagement, de ne pas dépasser la hauteur initiale,

Implantation des constructions par rapport 2ux voies publigues et emprises publiques

Les constructions doivent respecter un recul d’au moins 10 métres de Palignement de la voie publique
ou de la limite d’emprise des voies privées.

Les constructions nouvelles 4 usage d*habitation ne peuvent &tre édifides 4 moins de 20 m du rail de
circulation principale de la voie ferrée Ia plus proche.

L’ensemble de ces dispositions ne s’applique pas pour :

* Jaménagement {extension, transformation) des constructions existantes doat I’implantation ne
respecte pas les régles de la présente vone sous réserve que la distance par rapport a
I'atignement de 1a voie ou de 'emprise publique ne soit pas diminuée,

e les constructions A destination d’équipements nécessaires aux services publics.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparstives

Les censtructions doivent s’'implanter en retrait des limiles séparatives de propriété, le retrait est au
moins égal a 6 métres,
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Cette largeur peut étre réduite 2 3 m si le mur qui fait face A la limite séparalive ne conmiporte pas
d’ouverlures.

L’ensemble de ces dispositions ne s’applique pas pour les constructions & destination d”équipements
d*intérét collectif,

2-2 — QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Qualité urbaine, architecinrale et pavsagsére

Le projet peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur situation, Jeur architecture, leurs dimensions, ou ’aspect
extéricur des batiments ou ouvrages a édifier ou modificr, sont de nature & porter atteinte au caractere
ou A lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages nalurels ou urbaing, ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales,

Les constructions doivent présenter unc architecture de qualité, faisant appel aux caractéristiques
traditiomelles du bati telles que déorites dans le présent réglement,

1- Les constructions existantes d’intérét patrimonial identifiées dans Ie cadre de 'article L 151-
19 du Code de Purbanisme

Les interventions (réfections, réhabilitations, extensions, reconstructions apeés sinistre ou
modifications) sur Paspeel extérieur des constructions d’intérét patrimonial identifiées dans le cadre de
article L.151-19 du Code de Purbanisme ne sont autorisées que si elles ont pour effet de conserver au
minimum le caractére existant de la construction ou de retrouver I¢ style originel de la construction tel
que décrit dans 1a piece 2-1 « diagnostic » du PLU.

Les extensions ne doivent pas remcitre en cause I’ intérét architectural du batiment.
La démolition compléte des batiments remarquables en vue de leur suppression n’est pas autorisée.

Les murs, murets et grilles identifiés sur les documents graphiques doivent étre préservés ou restaurés
4 I"identique, sauf pour permettre la création d’un accés ou 'édification d’un bétument.

Toiture et couveriure

En cas de nécessité de réfection, les toitures sont refaites a I'identique {pentes et importance du
débord).

Les extensions respectent les caractéristiques du batiment principal en ce qui concerne les penles de
toit et I’importance du débord.

T.es matériaux de couverture utilisés sont identigues 4 1"existant.

Les lucarnes existantes doivent étre conservées.
Les lucarnes crédes reprennent les dimensions des lucarnes cxistantes. Elles sont placées au droit

d’une travée de baie ou sur 'axe d’un trumeau.

Fagade — Quvertures
Les modifications d’ouverture (portes, fenétres, lucarnes...), les extensions, les apports d’¢léments
nouveaux (escalier, auvent.,.) doivent s’harmoniser avec la fagade d’origine,

En cas de création de baie, elle doit respecter la composition de la fagade : s’intégrer dans le systeme
de travée s’i existe, se superposer i une ouverture existante ou étre placée sur I’axe d'un trumeau.

Les volets roulants et les volets on plastique sont proserits,
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Facade — Parements exiérieurs
Les modénatures existantes {corniche, bandeau, cncadrement d’ouvertures...} sonl restaurdes a
I"identique.

Les fagades composées de moellons ou meuliéres apparents ne devront pas étre revétues d’enduit.

Les cxtensions respeclent les caractéristiques du batiment principal en ce qui concerne les enduits
{composition, couleur et finilion),

2- Les autres constructions existantes ef les constructions nouvelles
Tout pastiche d'une architecture archaique ou étrangére 4 la région est interdit.
Implantalion des constructions

Les constructions sont trailées de maniére 4 ne pas détruire les éléments de continuité de la rue :
coniposition et teinte du revétement de fagade, votume, ligne de faitage, mur de cléture. ..

Forme et volume des construstions
Les constructions ont des formes simples sans ornementation superflue.
La hauleur de la fagade doit étre supérieure a la hauteur de la toiture.

Toiture ¢t couverture

Les constructions doivent comporter une toiture 4 versants, composés d’un ou plusieurs élféments &
deux versants ou plus, dont les pentes sont comprises entre 35° ¢t 45°, Les toitures « & la Mansart »
sont également aulorisées.

Les toitures seront réalisées en tuiles ou en ardoise ou en matériaux d*aspect analogue.

Les ouvrages techniques (chominées et autres supporis inclus) situés sur les toitures doivent faire
I’objet d’un traitement adapté visant & les intégrer a I”architecture du béatiment.

Les souches de cheminée doivent élre implantées en point haut de la couverture, prés du faitage.

En tout état de cause, les ouvrages techniques lids a la ventilation, climatisation et chauffage sont
interdits en toiture,

Ouvertures en toiture
Les ouverlires en toiture sont réalisdes :
¢ soit sous foyme de lucarnes compartant des menuiseries toujours plus hautes que larges et qui
sont :
© 23 pentes dite « a capucine »,
o A2 pentes dite « 3 biliére »

*  soit par des fenétres de toit situées dans fe plan de la toiture.

Facade — Parcments extérieurs FJ——-——{ """ T T T —,ﬂ
[’emploi & nu de matériaux destinds 3 otre T m
recouverts (carreaux de plitre, briques crenses, *J'rl |_"r, ‘.1r,_ i :
parpaings, etc...} est inlerdit. Les murs réalisés El m ﬂ bt th m H
avec ces matériaux doivent étre endulits. J. et i '
Une unité d’aspect est recherchée pour toutes les [ | m H S _ﬂﬂ_w
fagades de la construction, des annexes et des murs : : Lo

|
|
de clbtures. I | X ‘i i

& a

F

E

' 1 | ! '

b r 1 ' . 1 1

La teinte des fagades sera de ton pierre ou mortier  Rythmes harizontaux et verticaux de fagades
naturel. L'emploi de bardages bois nature & pose verticale est égalenient autorisé,
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Facade — Quvertures

Les ouvertures en fagade et en toiture devront étre de formes simples ¢t faire objet d’une composition
d’ensemble : Ie respect des rythmes verticaux et horizontaux est recherché sur la base de I'illustration
ci-contre.

La proportion des surfaces pleines est supérieure 4 celle des surfaces vides,
Les ouvertures doivent étre plus hantes que larges.

3- Les clbtures
La cldture sur rne sera constituée :
»  Soit de murs en magonneric de meulidre ou de moellens dont la hauteur est de 2 m maximum
3 Soit d’un muret d’une hauteur de 0,60 m, surmonté d’une grille a barreaudage métatlique
droif et vertical, dans un rapport 1/3 (imuret) — 2/3 (grille) ¢t doublée ou non d’une haie
végétale vive composée d’arbustes d’espécecs locales
Les pottails seront d’un modéle simple et sans décoration inutile.
Sur les limites séparatives, outre les éléments autorisés sur rue, la cldture pourra étre constituée d’un
grillage doublé ou non d’une haie végétale vive. La teinte autorisée pour le grillage est le vert foncé,
Il doit étre aménagé des ouvertures dans le grillage, de 15 cm par 15 om, au nivean du sol, tous les 8

métres, afin de permettre le déplacement de la pelite faune.

4- Batiments annexes aux constructions 4 destination d*habitation

Les batiments anncexes d’une emprise an sol inférietre & 12 m? sont exempiés des régles du présent
article. Cependant, "emploi & nu de matériaux destinés 4 étre recouverts (carrcaux de platres, briques
creuses, parpaings, cic..), de la tole ondulée et de matériaux de récupération est interdit,

Les bétiments annexes d’une emprise au sol comprise entre 12 m® et 25 m? seront en bois ou d’aspect
identique a celui de !a construction principaie.

Les bdliments annexes d’une emprise au sol supéricure 4 25 m? seront d’aspect identique a celui de la
construction principale.

5- Quvrages divers

Les coffrets de branchement seront obligatoirement encastrés dans une partie magonnée de la cldlre
ou dans le bitiment situé & I"alignement.
Les boites aux letires seront intégrées aux cldtures ou aux bitiments a ’alignement,

Les motcurs de climatisation, les pompes 4 chaleur et les moteurs et pompes relatifs aux piscines
doivent étre impérativement intégrés au biti ou aux annexes et faire "objet d’une protection phenigue.

Les citernes & gaz liquéfié ou & mazout, ainsi que les installations similaires (silos de stockage de
matériaux de combustion) sont intégrées dans un local fermé indépendant de la construction principale
ou intégrées dans le batiment ou bien sont enterrées,

L’installation d’antennes paraboliques {soumises a awtorisation lorsque leur diameétre est supérieur a
Im) est interdite ¢Oté rve. Dans le cas d'impossibilité technique, elle peul @te assujettie a4 des
préconisations et/ou recommandations susceptibles d’assurer au micux leur insertion discréte dans
Penvironnemenl @ mise en peinture, implantation non visibie - ou la moins visible possible - depuis
Pespace public, cle.
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6- Qualité environnementale

Les capteurs solaires seront ingérés au mieux dans Penvirennement (voir annexe).

Les constructions nouvelies doivent prendre en compte dans la mesure du possible les abjectifs de
développement durable et la préservation de I’environnement tout en s’inscrivant en harmonie avec le
paysage exislant :

¢ Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables,

e Intégrer des dispositifs de récupération de I’eau de pluie.

= Prévolr une isolation thermique pour réduire la consommation d*énergie,

o Privilégier Putilisation des énergics renouvelables, solaires (utilisation passive et active de
I"énergic solaire), géothermique (sons réserve d’autorisation préfectorale),....el des énergics
recyclées,

o Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére
naturelle pour limiter les dépenses d’énergie,

Stockage des déchets

Les constructions nouvelles doivent obligatoivement prévoir des systémes de stockage des différentes
catégories de déchets collectds, Tin cas d'opération{s) d'aménagement d'ensemble, les systémes de
stockage sont mutualisables & I"échelle de tout ou pariie de l'opération.

Pour les nouvelles opérations d’habitat collectif de plus de 5 logements, des espaces de stockage des
déchets doivent étre mis en place et intégrés dans Ie volume bati,

Pour tout projet d’ensemble, |"arganisation de la collecte des ordures, y compris I’implantation de
poubelles enterrées, doit &tre congue en concertation avee la collectivité compétente,

7- Exemptions

Les dispositions du présent chapitre consacré & la qualité urbaine, architecturale et paysagére ne
s'appliquent pas :

- aux serres, aux vérandas, aux auvents, aux appentis et aux marquises

- aux extensions et aménagements de bitiments existants et ne respectant pas ces régles, dans la
mesure oli lesdits aménagements respectent le caractére architectiral de la construction initiale

~ aux constructions et inslallations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

2-3 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Sur le terrain d’assiette de 1a construction, les espaces libres de toute construction et non occupés par
des aires de stationnement ou des jarding, doivent &tre plantés ou receveir un aménagement paysager
végéial,

2-4 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoing des constructions et
installations nouvelles et ¢cxistantes, doit étre assuré en dehors de la voie publigue.
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SECTION 3 - EQUIPEMENT ET RESEAUX

3-1 —-DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Pour é&tre censtructible, un terrain doit avoir un accés 4 une voie publique ou privée ouverte d la
circulation automobile et en état de viabilité, Les caractéristiques des accés doivent penmettre de
satisfaire aux exigences de la séewrité, de la défense contre I’incendie, de ia protection civile, an
ramassage des ordures ménagéres et aux besoins des constructions et installations envisagées,
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3-2 —-DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en ean potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable doit étre alimentée, s°il existe, par branchement 4 un réseau colleciif de distribution sous

pression présentant des caractéristiques suffisantes, on a défaut, par un moven conformc a la
reglementation en vigueur.

Assainissement des eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif” d'assainissement est obligatoire pour toute construction ou
installation engendrant des eaux usécs. Toutefois, en cas d’impossibilité technique grave de s’y
raccorder ou ¢n I'absence de réseau collectlif d’assainissement, toutes les eanx usées devront éire
dirigées par des canalisations souterraines sur des disposilifs autonomes de traitement et d’évacnation
conlornies aux normes en vigueur,

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées pour la protection de
I'environnement, 1’évacuation des eaux usées lides aux activités autres que domestiques dans le résean
public d’assainissement est soumise aux prescriptions de qualité définies par la réglementation en
vigueur.

Toute évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.

Assainissement des eanx pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des caux
pluviales,

Les eaux pluviales doivent étre prioritairement infiltrées si le sol et le substrat le permettent. En
complément, il est recommandé de récupérer et de stocker ’eau de pluie en vue d'une réutilisation
pour des nsages non domestiques conformes & la réglementation en vigueur.

Si I'infiltration est insuffisante, déconseillée an techniquement non réalisable, ’excédent d’eau non
infiltré est rejeté dans le réscau public avec un débit de fuite maximal autorisé conforme a la
réglementation en vigueur.

Desserte électrique ct gaz, desserte en (élécommunications

Le raccordement des constructions anx réseauix concessionnaires (télécommunications, électricité, gaz)
doit étre effectué en souterrain jusqu’a la Hmite du domaine public en un peint a déterminer avec le
service concessionnaire.
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Annexes

I. RECOMMANDATIONS POUR L’ IMPLANTATION DE PANNEAUX SOLAIRES
1. RECOMMANDATIONS POUR LA CONSTRUCTION SUR SOLS ARGILEUX
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DE

. RECOMMANDATIONS POUR L’IMPLANTATION

PANNEAUX SOLAIRES
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 Annexes.

.  RECOMMANDATIONS POUR LA CONSTRUCTION

SUR SOLS ARGILEUX

| Saml Retrait-gonflement.des.sols.argileux.

=*.,Un risque bien connu des géotechniciens

Par leur structure particuliére, certaines argiles gonflent lorsque leur teneur en eau aug-
mente et se rétractent en période de sécheresse.

Ces variations de volume, rarement uniformes, se traduisent par des tassements diffé-
rentiels entre les secteurs qui sont soumis & évaporation et a la succion des racines d'ar-
bres et ceux qui en sont protégés. Les maisons individuelles Iégéres et fondées superfi-
dellement résistent mal a de tels mouvements de sol, ce qui se traduit par des désordres
tels que la fissuration des fagades et des soubassements mais aussi des dallages et des
doisons, la distorsion des huisseries, des décollements entre comps de batiments voire des
ruptures de canalisations enterrées.

*- Des désordres nombreux et coliteux pour la collectivité

Les désordres consécutifs au retrait-gonflement des argiles peuvent aller jus-
qu'a rendre certaines maisons inhabitables. Leur réparation se révéle souvent
trés cofiteuse, surtout lorsqu'il est nécessaire de reprendre les fondations en
sous-ceuvre au moyen de micro-pleux. Depuls 1989, date a laquelle ce phéno-
meéne est considéré comme catastrophe naturelle en France, plusieurs centai-
nes de milliers d'habitations ont ainsi été touchées et le montant total des
indemnisations versées a ce titre atteignait en 2002 la somme de 3,3 milliards
d'euros, ce qui en fait la deuxiéme cause d’indemnisation derriére les inonda-
tions.

«*:Des moyens de prévention efficaces et peu contraignants

un risque a prendre en compte lors de la construction

Pourtant, on sait parfaitement construire des maisons sur des sols argileux sensibles au phénoméne de retrait-gonfle-
ment, & condition de respecter un certain nombre de régles préventives simples & mettre en ceuvre et qui n'entrainent
pas de surcolits notables. A la demande du Ministére de I'écologie et du développement durable, le BRGM a ainsi éla-
boré une méthodologie permettant de cartographier I'aléa retrait-gonflement des argiles & I'échelle départementale.

La carte du Val d'Oise établie courant 2004 est consultable sur le site internet www.argiles.fr. Elle permet d'identifier les

zones soumises a un aléa faible, moyen ou fort.

*1 Carte départementale de |'aléa retrait-gonflement

I Zone dialéa fort
. Zone d'aléa moyen

Zone d'aléa faible
Zone a priori non argileuse
EN I Roseau hyrographique
g e e
Rirvaigee Frosoans
e St 2004
et
Lu

S
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gm] Retrait-gonflement des sols argileux

un risque a prendre en compte lors de la construction

=, Un risque bien connu des géotechniciens

Par leur structure particuliére, certaines argiles gonflent lorsque leur teneur en eau aug-
mente et se rétractent en période de sécheresse.

Ces variations de volume, rarement uniformes, se traduisent par des tassements diffé-
rentiels entre les secteurs qui sont soumis  févaporation et 4 la succion des racines dar-
bres et ceux qui en sont protégés. Les maisons individuelles légéres et fondées superfi-
dellement résistent mal & de tels mouvements de sol, ce qui se traduit par des désordres
tels que la fissuration des fagades et des soubassements mais aussi des dallages et des
doisons, la distorsion des huisseries, des décollements entre corps de bitiments voire des
ruptures de canalisations enterrées,

" Des désordres nombreux et coliteux pour la collectivité

Les désordres consécutifs au retrait-gonflement des argiles peuvent aller jus-
qu'a rendre certaines maisons inhabitables. Leur réparation se révéle souvent
trés coliteuse, surtout lorsqu'il est nécessaire de reprendre les fondations en
sous-ceuvre au moyen de micro-pieux. Depuis 1989, date a laquelle ce phéno-
méne est considéré comme catastrophe naturelle en France, plusieurs centai-
nes de milliers d'habitations ont ainsi été touchées et le montant total des
indemnisations versées a ce titre atteignait en 2002 la somme de 3,3 milliards
d'euros, ce qui en fait la deuxiéme cause d'indemnisation derriére les inonda-
tions.

* Des moyens de prévention efficaces et peu contraignants

Pourtant, on sait parfaitement construire des maisons sur des sols argileux sensibles au phénoméne de retrait-gonfle-
ment, & condition de respecter un certain nombre de régles préventives simples & mettre en ceuvre et qui n'entrainent
pas de surcolts notables, A la demande du Ministére de I'écologie et du développement durable, le BRGM a ainsi éla-
boré une méthodologie permettant de cartographier I'aléa retrait-gonflement des argiles & I'échelle départementale.

La carte du Val d'Oise établie courant 2004 est consultable sur le site internet www.argiles.fr. Elle permet d'identifier les
zones soumises a un aléa faible, moyen ou fort.
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‘Quelles precautions prendre pour construire sur sol

argileux sensible au retrait-gonflement ?

- Identifier la nature du sol

= Dans les zones identifiées sur la carte départementale d'aléa comme potentiellement sensibles au phénoméne de
retrait-gonflement, il est vivement conseillé de faire procéder, par un bureau d‘étude spécialisé, & une reconnaissan-
ce de sol avant construction. Une telle étude doit vérifier la nature et la géométrie des formations géologiques dans
le proche sous-sol, afin d'adapter au mieux le systéme de fondation de la construction envisagée.

= En cas de sols argileux, des essais de laboratoire permettent d'identifier leur sensibilité vis-a-vis du phénoméne de
retrait-gonflement.

=1 Adapter les fondations

= Profondeur minimale d’ancrage 1,20 m en zone d'aléa fort et 0,80 m en
zone d‘aléa moyen a faible.

= Fondations continues, armées et bétonnées a pleine fouille.

= Eviter toute dissymétrie dans l'ancrage des fondations (ancrage aval au
moins aussi important que I'ancrage amont, pas de sous-sol partiel).

' = Préférer les sous-sols complets, les radiers ou les planchers sur vide
~— ancrage graang sanitaire plutdt que les dallages sur terre-plein.

1 Rigidifier la structure et désolidariser les batiments accolés

= Prévoir des chainages horizontaux (haut
et bas) et verticaux (poteaux d'angle) pour
les murs porteurs.

= Prévoir des joints de rupture sur toute la
hauteur entre batiments accolés fondés
difffremment ou exergant des charges
variables,

#, Eviter les variations localisées d’humidité
= Réaliser un trottolr périmétrique anti-évaporation d'une largeur minima-
le de 1,50 m (terrasse ou géomembrane).

= Eloigner les eaux de ruissellement des batiments (caniveau) et privilé-
gier le rejet des eaux pluviales et usées dans le réseau lorsque c'est pos-
sible (sinon prévoir une distance minimale de 15 m entre les points de
rejet et les batiments).

= Assurer étanchéité des canalisations enterrées (joints souples au
niveau des raccords).

= Eviter les drains & moins de 2 m d'un batiment ainsi que les pompages
(a usage domestique) & moins de 10 m.

= Prévoir une isolation thermique en cas de chaudiére en sous-sol.

- Eloigner les plantations d‘arbres

= Ne pas planter d‘arbre a une distance de la maison inférieure
a au moins la hauteur de I'arbre adulte (ou 1,5 fois cette hau-
teur en cas de haie).

» A défaut, mettre en place des écrans anti-racine de
profondeur minimale 2 m.

= Attendre le retour a I"équilibre hydrique avant de construire sur
un terrain récemment défriché.
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