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CONSOMMATION DES ESPACES NATURELS ET AGRICOLES

07 Espaces naturels et agricoles consommés pendant la derniére décennie
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I. ANALYSE DE LA CONSOMMATION D’ESPACE ET DE LA
CAPACITE DE DENSIFICATION ET DE MUTATION DES ESPACES
BATIS

A.  BILAN DE LA CONSOMMATION D’ESPACES NATURELS,
AGRICOLES ET FORESTIERS DE LA DERNIERE DECENNIE

Entre 2006 ¢t 2016, une consommation d’espace a été réalisée via une opération
d’aménagement dans le Sud de la commune.

14015 m? ont été consommés pour créer le quartier d’habital Daniel Ancellet.
Sur ces 14015 m? 2450 m? draient des espaces agricoles el 11565 m? étaient des espaces
naturels.

[.a consommation d’espaces naturels et agricoles sur la derniére décennie peut donc E€tre
estimée & 1.4 hectares.
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POTENTIEL DE
DENSIFICATION
Secteur Gare

' Densification par opération d'ensemble
[ Division en diffus
I Division intérieure au bati

L S B

POTENTIEL DE
DENSIFICATION
Secteur Bourg

Densification par opération d'ensemble
[ Division en diffus
I Division intérieure au bati
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B. ANALYSE DE LA CAPACITE DE DENSIFICATION ET DE
MUTATION DES ESPACES BATIS

L’analyse de la capacité de densification et de mutation des secteurs bétis de Neintel porte sur
Pensemble de I’espace urbanisé.

La capacité de densification et de mutation de 'ensemble des espaces balis présents sur la
commune de Nointel a ét€ évaluée selon trois angles :

. Les espaces libres (juxtaposition de parcelles non béties), matérialisés par un
chiffrc dans le tableau ci-dessous et qui correspondent au potentiel de construction
pouvant étre réalisé par opération d’ensemble

. Le potentiel de division en diffus (lettres)

s Le secteur pouvant faire ’objet d’une division intérieure au bati.

Sur la commune de Nointel, aucun potentiel de création de logement dans des secteurs a
vocation d’activités non pérennes pouvant faire I’objet d’une reconversion n’a €té identifié.

Potentiel dc densification via des espaces libres, des divisions parcellaires et des divistons
intérieures au bati

A 540
B 835
C 2071
D 822
E
F
G

1482
1316
3031
H 4013

1 4000

2 2747 20
Divigion intéricure 185
TOTAL 21319 56*

OO LSO [ [ Db s [ | —

b

| O

b= | = | S | DD I oS | DD

Sur la commune de Nointel, au sein de 'espace d’habitat, on peul considérer que 2.1 ha
représentent un potentiel de densification par le biais d’espaces libres, de divisions
parcellaires et de division intérieure au bati. Au total, en prenant pour hypothése des densités
comptises entre 20 et 40 logements/ha selon la configuration des secteurs et leur accessibilité,
un potentiel de 50 logements st cnvisageable.

*En prenant "hypothése d’unc rétention fonciére de 20%, la densification de P'espace
urbanisé représenterait 40 logements environ. Cette hypothése n’a pas éié retenue pour le
calcul de I'augmentation de la densité et I’objectif démographique car 1’on considere que par
ailleurs, d’autres opérations de densification difficilement quantifiables & I’heure actuelle
peuvent aussi voir le jour (division intérieure de bati, divisions parccllaires,...).
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II. LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PROJET
D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES ET LES
ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

A.  JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE
PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Afin de répondre a ’ensemble des enjeux et besoins socio-économiques communaux et supra-
communaux et des enjeux et besoins environnementaux définis dans les chapitres du
diagnostic socio-économique et de I’état initial du site et de I’environnement (voir partie 2.1
du rapport de présentation), le Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD) de la commune s’articule autour de 3 grandes orientations :

e Organiser un développement urbain raisonné et de qualité,
e Préserver le cadre de vie et améliorer le fonctionnement urbain,

e Préserver les continuités écologiques et I’identité paysagere.

1. Organiser un développement urbain raisonné et de qualité

Cette orientation vise a répondre aux enjeux et besoins identifiés dans le diagnostic :

e  Prévoir un nombre de logements suffisant pour pallier le desserrement des ménages a
venir.

e Accueillir de nouvelles populations afin d’enrayer le vieillissement de la population.

e Diversifier le parc de logements en termes de typologie, en augmentant la part de
logements en petit collectif et de petite taille (T2-T3) afin de contribuer & enrayer le
vieillissement de la population et de permettre un parcours résidentiel complet.

e Créer des logements en accession a la propriété, afin d’accroitre la mixité sociale.

e Maintenir les équipements scolaires existants et les développer au regard du
développement urbain (ouverture de classes en fonction du développement de la
population).

e Continuer a offrir la méme qualité d’équipements et de services aux habitants
existants et a venir.

e Poursuivre le développement des communications numériques.

e Valoriser et conforter les activités touristiques et de loisirs (chateau form’, relais de la
Licorne, promenades a dos d’ane,...).

e Maintenir les commerces de proximité et les services qui y sont liés.
e Maintenir les emplois présents sur le territoire (commerces, emplois agricoles...)

e Préserver les terres agricoles afin de pérenniser I’activité agricole sur le territoire.
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a) Favoriser le développement et la diversification de I’habitat

Objectif démographique et besoin en logements

La commune s’est fixé comme objectif démographique de dépasser 1000 habitants (1060
habitants environ).

Estimation du point mort
Le point mort mesure la production de logements qui correspond a la stabilité démographique

(en I’absence de croissance de la population et sans pertes). Il permet donc d'évaluer le
nombre de logements n'apportant pas de population supplémentaire. Il est calculé en tenant
compte de la variation des logements inoccupés et du desserrement des ménages.

Au vu de la taille des ménages actuelle de Nointel comparativement a celle du département et
de la Communauté de communes, la taille des ménages devrait diminuer sur la période 2013 &
2030. L hypothese prise est 2,4 personnes par ménage en 2030, contre 2,5 en 2013.

Le point mort pour la période 2013-2030

2008-2013 | 2013-2030
Evolution des logements inoccupés (Résidences
. +4 -5
secondaires et logements vacants)*
Taille moyenne des ménages 2,0-2,5 2.4
Desserrement 15 9
Point Mort 19 4

*La baisse du nombre de logements inoccupés (résidences secondaires et logements vacants)
induit un besoin plus faible en logements sur la commune. L hypothése prise est que le
nombre de résidences secondaires sera le méme en 2030 mais que les logements vacants vont
diminuer du fait de la pression fonciére.

Au regard de D’estimation du point mort sur la période 2013-2030, il apparait que pour
stabiliser le niveau de population actuel et pallier le desserrement des ménages, il soit

nécessaire de réaliser sur cette période 4 logements environ.

Programmation de logements nécessaires pour atteindre I’objectif démographique

Référence 2012 Programmation 2013-2030 (arrondis)
(arrondis)

Population 820 Objectif démographique 1060
Variation démographique 240
Taille des ménages 2,4
Besoin en logements pour assurer la 100
croissance démographique
Point mort 4
Total du besoin en logements en 104
tenant compte du point mort
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L’atteinte de cet objectif démographiquc nécessite [a création d’environ 104 logements,
en tenant compte d’un point mort estimé 4 4 logements, comme le montre le tableau ci-
dessus.

Ces logements sont donc programmés par le PLU, prioritairement dans le tissu pour favoriser
fa densification et répondre auix objectifs du SDRIF, puis en extension afin de parvenir a
I’objectif démographique fixé en 2030,

Consolider Pentité urbaine a vocation d’habitat
La réalisation des logements envisagés dans le PLU va permetire de pallier la poursnite du
desserrcment des ménages, de tendre vers un équilibre sociodémographique et datteindre les

objectifs fixés par le SDRIF en matiére de densité,

o Parentiel de eréation de logements

Le tableau ci-dessous rappelle le potentiel de création de Jogements 4 Pintérieur du tissu
urbain (voir cartographic dans le chapitre précédent sur le potentiel de densification).

Potentiels de logements nouveaux
réalisables dans le tissu

TOTAL S0

A Tintéricur du tissu urbain existant, le potenticl foncier global permet d’envisager la création
d’cnviron 50 nouveaux logements, dont :

- 18 logements environ par opération d’ensemble
- 4 logements par division intérieure d’une bétisse remarquable
- 28 logements en diffus par division parceliaire et construction sur dents creuses

Projets récents owu en cours :
Plusieurs projets ont é{é réalisés depuis 2012, ou sont en cours de mise en ccuvre ou de

réflexion.
Nombre de logements

2013 0

2014 1 PC : 3 logements rue E.Becue

2015 2 PC maisons individuelles
Chemin de Coru

2016 2 PC maisons individuelles rue
du Croissant

2017 3 PC .nmls‘pns individuelles rue
du croissant

TOTAL 10
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Quvrir un nouveau sccteur a 'urbanisation i vocation d’habitat

Dans la mesure ou Poptintisation du tissu urbain existant va étre réalisée, et en compatibilité
avec le SDRIF, une extension & vocation d’habitat est envisagée a ’Ouest du village, cn
conlinuité du tissu urbain existant (secteur 1AUb).

Localisation | Surface (m?} { Densité Nombre de j Accession Typologie
(lgt/ha) logements sociale 4 la
propriété
Avenue dec | 140680 m® 30 42 25% soit 11 | Individucl
Paris logements pur et groupé
environ et petits
collectifs
Piéce 2.2. Rapport de présentation Page 13
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Bilan de la programmation de logements

Nom (Rélgrence) Nbre total de
logements
2012 Résidences ptincipales 2012 332
2012-2018 Projet en cours de mise en ceuvre ou de réflexion 10
2018-2030 Densification 50
ragrammation
prog PLU " Extension 42
TOTAL 2012-2030 102
TOTAL a l'horizon 2030 434

Adéquation de cette programmation avec la croissance démographiguc cavisagée :

Compte tenu du potentiel foncier du tissu urbain existant, ¢ PLU estime la réalisation de 50
nouveaux logements environ. De plus, 10 logements ont été réalisés depuis 2612 ou sont en
projet & court terme. Enfin, Ic potentiel en extension correspond & 42 logements
supplémentaires. Au total, le PLU prévoit la réalisation de 434 logements environ & [*horizan
2030, ce qui permettra d’atteindre I’objectif démographique communal de 1060 habitants
environ, en tenant compte d’un point mort estimé a 4 logements.

Favoriser la mixité de I’habitat

La diversité des opérations va permettre de fownir une offre adaptée & chaque stade du
parcourts familial et du parcours résidentief.

Tl s’agit notamment dans le cadre de ces opérations, de permettre aux jeunes décohabitants,
aux jeunes couples ct aux personnes dgées, de se loger plus facilement :

- En développant 'offre de logements de petite taille (T2, T3) cn locatif et en accession. De
petits logements pourront notamment étre créés & I’intérieur du bati existant afin de diversifier
Ioffre de logements.

- En développant I’habitat collectif ct I'accession sociale & la propriété. La commune souhaite
envisager la création de ce type de logements au sein du nouveau secteur d’urbanisation.

Aujourd’hui, la commune n’a pas d’objectif 4 atteindre en termes de logement social, cn effet,
clle n’est pas située dans le territoire SRU.
b) Développer I'offre d’équipements ¢t de sewvices afin de
répondre aux besoins de la population
Développer les équipements

L’intensificalion de I’espace urbanisé existant, avec la réalisation progressive de nouveaux
logements notamment dans IPopération avenue de Paris, va conduire 4 une augmentation dc la
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population. Ce dynamisme démographique est ainsi le garant de la pérennité des commerces
et services de proximité et des équipements collectifs.

Estimation des besoins scolaires

Evaluation de la capacité actuclle des équipements scolaires

Nb max
Nb Nb .
2016-2017 classes 'I‘\Ib noyen d*éleve/ [Réserve/ Reftzrve
. | éléves v | classe | classe |de I’école
occupées| éléve

Maternelle 1 22 22 25 3 3

Elémentaire 3 71 24 36 ] 18

Total 4 93 21

Estimation des hesoins scolaires induits par la croissance du parc de logements

Etat des lieux - 2616 Programmation 2030

Nb  RP  apportant une
Nb RF : 332 population  supplémentaire {60
(point mort déduit - arrondi)

Ratie national 0,4
Ratio : 0,31 éléve / logement [Ratio communal 0,31
Ratio retenu 0,35
Nb d’éléves : 93 Nombre d'éléves nouveaux 35
Nombre
LA X
Nombre d'éléves d eleveﬂs
. L pouvant étref ... . |Nombre
supplémentaires a . [Différentiel
r1e accueillis de
accueillir i A
dans I'école classes a
actuelle créer
Programmation 35 21 -14 1

Le¢ développement de la population devrait engendrer a terme Pouverture d’ume
nouvelle classe. Pour ce faire, la commune dispose d’un terrain jouxtant 1’école, qui est
réservé 4 une extension potentielle. Ce terrain est identifié comme tel dans le PADD du PLU.
I1 pourra aussi accueillir une nouvelfe cantine, puisque les actucls locaux ne sont pas adaptés.
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La commune envisage également la construction d*une nouvelle salle des fétes, aux abords de
la zone d’exlension & vocation d’habitat (secteur Ne). Le secteur hachuré en vert ci~contre est
ainsi dévolu & la création d’équipements publics. 11 couvre 0,4 ha environ et fait actuellement
partie du parc d’une demeure remarquable.

Les propriétaires ont souhaité pouvoir céder une partie de ce parc qui devenait difficile &
entretenir et dont les arbres étaient en mauvais état sanitaire.

les services du PNR Oise Pays de France ont été consultés afin de définir si ce parc pouvait
en partie &tre ouvert & Purbanisation et ceux~ci ont indiqué que oui, car concernant les grandes
propriétés, la disposition 14.4 de la Charte « Maintenir le caractére identitaire des tissus
bétis » précise (p.138 du document « Oricntations et mesures » de la Charte) : « Ces grandes
propriétés apparaissent comme des « respirations » dans les tissus bétis, et 4 ce titre elles sont
préservées. Cependant, dans le respect de P'environnement du biti, du patrimoine
paysager et des murs de clbture, elles peuvent accueillir quelques censtructions
participant 4 une stratégic de densification des tissus béitis pour limiter I’étalement
urbain ¢t ]a consommation des terres agricoles ».

Or les OAP définies sur ce secteur visent & encadrer fortement I"urbanisation et A inscrire
dans le respect de Penvironnement bati, du patrimoine paysager et des murs de cldture.

Par excmple les murs en pierre et les arbres d’alignement doivent &tre préservés et confortés
au sens de POAP.

Maintenir et développer un bon nivean d’accés aux communications numériques

La commune sovhaite encourager 'amélioration des communications numériques sur son
territoire. Un projet de déploiement de Ia fibre oplique sur le territoire communal est porté par
le Département et P’intercommunalité,

) Pérenniser les activités économiques

1.7 objectif fondant le projet d'aménagement de la commune en matiére de développement de
["activité économique porte sur le maintien, voire ["accroissement de offie d’emplois locaux
de maniére notamment & limiter les déplacements domicile-travail.

La pérennisation du dynamisme économique passe ainsi par la valorisation et la pérennisation
des activités touristiques ct de loisirs, prédominantes en matidre de développement
économique pour le village.

Le vaste espace cultivé que représente le secteur agricole de Nointel, joue un rdle majenr dans
["équilibre économique agricole du territoire, est et ainsi préservé de toute urbanisation.
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2 Préserver le cadre de vie et améliorer le fonctionnement
urbain

Cette orientation vise a répondre aux enjeux et besoins identifiés dans le diagnostic :

Préserver le patrimoine architectural de Nointel

Respecter des formes urbaines existantes afin de ne pas dénaturer le village,
Améliorer les problemes de stationnement dans le village

Favoriser les déplacements doux et en transport en commun afin de réduire
I’utilisation de véhicules particuliers.

a) Favoriser les modes de déplacements alternatifs
Préserver les liaisons douces et en aménager de nouvelles

Dans une optique de développement durable et notamment pour la réduction des émissions de
gaz 2 effet de serre et de consommation d’énergie, la commune souhaite promouvoir les
déplacements doux, par I’amélioration du maillage des liaisons douces (piétons et cycles).
Pour ce faire, les chemins et itinéraires existants, sont préservés dans le cadre du PLU.

En outre, de nouvelles liaisons douces sont en projet dans le village.

Valoriser ’utilisation du vélo en améliorant le réseaun cyclable

Dans une optique de développement durable et notamment pour la réduction des émissions de
gaz a effet de serre et de consommation d’énergie, la commune souhaite promouvoir les
déplacements doux, par I’amélioration du maillage des liaisons douces (piétons et cycles).
Pour ce faire, les liaisons douces et chemins existants, sont préservés dans le cadre du PLU.
Plusieurs axes sont également retenus pour accroitre la pratique des mobilités douces :

o Aménager une liaison douce dans la continuité de I’ Avenue de Verdun,

o Aménager un chemin reliant la rue Fauchier Magnan et la rue Edouard Bécue,

o Aménager une liaison douce rue du croissant en direction de Presles,

o Apaiser la circulation en ceeur de village et assurer la cohabitation des
différents modes de déplacement sur I’espace public.

o Faciliter dans I’extension la circulation des modes alternatifs a la voiture, en

aménagement notamment une liaison douce le long de la voie ferrée,

o Favoriser le stationnement des vélos sur I’espace public ainsi que dans les
batiments neufs & usage d’habitation ou d’équipement et dans les batiments
faisant I’objet de transformation.

o Sécuriser le stationnement vélo aux abords de la gare

b) Adapter les infrastructures de déplacements

Afin de limiter le stationnement anarchique et de permettre une bonne desserte des
équipements, il convient de créer de nouvelles places de stationnement.
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¢) Préserver le cadre de vie

Afin de préserver I’identité patrimoniale de Nointel, il convient de préserver le patrimoine
bati et vernaculaire remarquable et les caractéristiques architecturales du béti, notamment au
regard de la présence du chateau de Nointel et de ses abords.

Les éléments patrimoniaux participent, & des degrés divers, a la mémoire collective de la
commune, 2 la qualité de vie et a I’identité du bourg et méritent a ce titre d’étre conservés :

e ® o o ¢ o @

Le chéiteau de Nointel et son domaine (parc, pavillons de garde, dépendances...),
L’église,

Les demeures bourgeoises et leurs parcs,

La gare,

L’orangerie

La mairie

L’école

L’ancienne poste

Le lavoir

Le cimetiére

A ces €léments, il convient d’ajouter le patrimoine vernaculaire (statues, colonnes, obélisque,
ancien abreuvoir...), les murs de pierre anciens et les grilles anciennes.

3. Préserver les continuités écologiques et I’identité paysagére

Cette orientation vise a répondre aux enjeux et besoins identifiés dans le diagnostic :

Préserver les boisements présents sur le territoire communal et notamment la forét de
Carnelle.
Préserver I’identité de Nointel et les éléments constitutifs du paysage,
Préserver I’ensemble des éléments constitutifs de la trame verte et bleue communale,
notamment en :
o Préservant les petits éléments de nature (alignement d’arbres, petits
boisements)
o Préservant la fonctionnalité des espaces d’intérét écologique présents sur le
territoire : la ZNIEFF « Carriére de Nointel », les espaces agricoles, les

milieux humides...

o Préservant les continuités écologiques locales nécessaires au maintien de la
biodiversité.

o Préservant le réseau hydrographique communal : le ru de Presles et le fond de
I’Epinette
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a) Préserver les trames jaune, verte et bleues et maintenir les
confinuités écologigques

Afin de préserver les espaces d’intérét écologique el les espaces agricoles, la Municipalité
s’est fixée un objectif chiffré de modération de la consommation d’espace et de lutte contre
I'étalement wrbain. Le développement de {’habitat sera réalisé & 1intéricur de Pespace
urbanisé existant & optimiser, correspondant au village de Nointel ou en continuité de
Pespace urbain, en compatibilité avec le SDRIF.

b) Préserver et valoriser le paysage de la commune
Préserver les zones d’intérét et de sensibilité paysagére
Pour préserver la qualité paysagere de Nointel, il convient de préserver les grandes
composantes paysageres du letritoire et de poursuivre la mise en ceuvre d’objeclifs de qualité
paysagere a I’échelle des unités paysagéres mais aussi de préserver et valoriser les relalions
visuelles structurantes et les axes de découverte en cohérence avec le PNR.

Préserver les vergers et développer les jardins partagés

Les jardins partagés et les vergers font partie intégrante du paysage de la commune et
permettre aussi la création de lien social. La commune souhaite donc les maintenir.

Favariser I'intégration paysagére des espaces cn développement

Pour préserver I'identité patrimoniafe et le cadre de vie de la comumune, il convient de
paysager les nouveaux secteurs d’vrbanisation.

Favariser la qualité des entrées de viltage et préserver les perspectives visuelles
La commune souhaite maintenir les perspectives visuclles et favoriser la quatité des entrées de
village afin dc préserver le payvsage et lc cadre de vie des habitants.
c) Optimiser les réseaux d’énergie
La comsmune souhaite favoriser les énergies renouvelables et réduire les besoins énergétiques

de la commune en accueitlant des systemes de production d’énergie directs et dcs procédés
techniques de constructions,
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B. JUSTIFICATION DES CHOTX RETENUS POUR LETABLIR LES
ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Le document des Orientations d’Aménagement et de Programmation (QAP) permet & la
conynune de préciser les conditions d’aménagement et dc programmation sur des secteurs
spécifiques.

Sur Nointel, 3 secteurs font I’objet d’Orientations d’ Aménagement et de Programmation :

e Secteurs « Verdun » {(n°l)
e Secteur « Notre Dame » (n°2)
s  Secleurs « Chemin du lavoir » (n°3)

Ces espaces ont ét€ retenus en raison de leur superficie conséquente (supérieure 4 2500 m?) et

parce qu’ils sont stratégiques pour le développement de ’habitat dans la commune du fait de
leur situation au sein du tissu urbain de Nointel.

Secteur « Verdun » (n°l)

Afin de garantir une qualité de ’insertion architecturale, paysagtre et urbaine des nouvelles
constructions, les orientations suivanies sont imposées :

« Intégrer [’ensemble des nouvelles constructions par rapport a celles existantes par
une architecture de qualité, faisant appel aux caractéristiques traditionnelles du bati
nointellois. Les fagades ou pignons visibles depuis allée bordée d’arbres seront en
pierres apparentes.

* Maintenir un recul de 10 my des constructions par rapport anx fonds de jardin actuels
* Les clotures réalisées le long de Ialiée seront végétalisées, éventuellement doublées
de grillage vert.

* Ne pas dépasser une hauteur de construction correspondant & 7 m au faitage

* Le bati sera implanté avec un recul similaire a celui existant & I’Est du secteur (voir
schéma),

* Préserver I’aspect rural de {’allée et les perspectives visuelles, vers la statuc a I"Ouest
et vers I’église a I’Est.

Afin de garantir le maintien de la biodiversité, les orientations suivantes sont imposées :

* Préserver les alignements d’arbres existants et les recréer [a ol ils n’existent plus.

* Paysager la liaison viaire et les espaces publics, ainsi que ’entrée dans le quartier,
afin d’accroitre Poffre de surfaces vertes et favoriser les continuités écologiques.

« Réaliser un trailement paysager vis & vis de Pespace agricole & I’Ouest et vis-a-vis
des habitations proches.

Pour garantir la qualité du fonctionnement urbain, les éléments suivants sont imposés :

- Aménager I’alléc cxistanie en voie de desserte depuis 'avenue de Verdun jusqu’a un
accés unique au sceteur d*habitat. Cette voie a double sens devra conserver un aspect
rural, avec un traitement paysager qualitatif et une chaussée non imperméabilisée.
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Elle présentera des accotements enherbés plantés d’arbres ainsi que des liaisons
douces. Les éléments présentés sur {a coupe ci-contre doivent étre réalisés et les cotes
minimales doivent étre respectées.

*» L7accés aux futures habitations se fera ainsi par le biais d’une contre-aliée, ou de
poches de stationnement situées en entrée de sceteur. Dans tous les cas, une large
portion de I'allée menant 4 la statue sera maintenue en son état de liaison douce et ne
scra pas ouverte a la circulation automaobile.

» La desserte de bus la plus proche se situe & environ 3 minutes a pied, de plus la gare
de Nointel se silue & environ 10 minutes & pied. La réalisation de laisons douces an
droit du secteur devra faciliter I’acces piéton a ces transports en commun.

Secteur « Notre Dame » (n°2)

Afin de garantir une qualité de I’insertion architecturale, pavsagére et urbaine des nouvelles
constructions, les orientations suivantes sont imposées :
+ Préserver et valoriser le mur remarquable, une seule percée dans le mur peut éire
réalisée pour [’accés au secleur.
» Intégrer I’ensemble des nouvelles constructions par rapport 4 celles existantes par
une architecture de qualité, faisant appel aux caractéristiques traditionnelles du bati
nointellois ou aux recherches contemparaines en ia matiére, sous réserve d’une bonne
intégration dans I'environnement béti.
« Ne pas dépasscr une hauteur de construction correspondant 4 R+14c.

Afin de garantir le maintien de la biodiversité, il devra étre réalisé un traitement paysager vis
a vis des habitations proches et un paysagement des axes de desserte et des espaces publics,
ainsi que de I’entrée dans le quartier, afin d’accroitre 1’offre de surfaces vertes et de favoriser
les continuités écologiques.

Pour garvantir la qualité du fonctionnement urbain, les orientations suivantes sont imposées .
» Créer un effet de porte d’enirée dans le quartier au droit de Ia rue Notre Dame afin
d’assurer une bonne visibilité aux automobilistes, la sécurité des usagers et de marquer
par un aménagement spécifique I’accés au nouveau quartiet.
+ Aménager un espace de relournement paysager
=Une desserle bus est présente a proximité de ce secteur, de plus la gare de Nointel se
situe & environ 10 minutes 4 pied. La réalisation d’une liaison douce au sein du secteur
devra faciliter ’accés & ces transports en commun.

Secteur « Chemin du lavoir » (n°3)

Afin de garantir une qualité de Uinsertion architeciurale, paysagére et urbaine des nouvelles
constructions, les arientations suivantes sont imposées :

« Intégrer Pensemble des nouvelles constructions par rapport a celles existantes par une
architecture de qualité, faisant appel aux caractéristiques traditionnelles du béati nointellois ou
aux recherches contemporaines en la matiére, sous réserve d’une bonne intégration dans
I’environnement béti.

* Préserver le mur remarquable existant en limite Est du secteur, le long de la rue du Croissant
et le prolonger au droit de "opération. Une ouverture sera possible pour réaliser I'accés au
secteur.

= Valaoriser le front de rue de "avenue de Paris par un traitement architectural el paysager de
gualité : fe mur existant au droit du parc sera conservé ou remplacé par un muret surmonté
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d’une grille, permettant plus de transparence, s’agissant de la future cldture de la salle
polyvalente, Une ouverture pourra &tre réalisée pour permetire la réalisation d’un accés
piétonnier. Ce mur ov muret sera prolongé sur toute la longueur de Pavenue de Paris au droit
de Popération. En outre, "alignement d’arbres existant sur cette avenue sera prolongé et
conforte.

+ Les constructions situées aux abords de fa voie ferrée respecteront un recul de 20 m par
rapport au rail. L’espace ainsi laissé libre sera traité en jardian particulicr, airc de
stationnement ou espace vert (habitat coliectif).

« Lies constructions nc dépasseront pas une hauteur correspondant & R+1+c.

Afin de garantir le maintien de la biodiversité. les orientations suivanies sont imposdes :

+ Les abords immédiats de la voie ferrée seront végétalisés de maniére dense afin d'insérer les
futures construclions dans le paysage et de les prémmmir des nuisances liges au trafic
ferroviaire. Une insertion paysagére sera également réalisée aux abords des jardins familiaux
au Sud, en préservant les arbres existants,

* Paysager les liaisons viaires ct douces el les espaces publics, ainsi que les entrées dans le
quartier, afin d’aceroitre Poffre de surfaces vertes et de favoriser les continuités éeologiques.

» Un espace tampon paysager, éventuellement composé d’un merlon scra créé entre 1’cspace
dévolu aux équipements (salle des fétes et parking) et la zone d’habitat, afin de prémunir lcs
futurs habitants des nuisances éventnelles. Cette zone tampon présentera une largeur
minimale de 5 m.

* L’alignement d’arbres existant dans la pattie conservée du parc sera maintenu et conforté
alin de créer une transition paysageie avec la zone d’équipemenits.

» I.’aire de stationnement lide a la salle polyvalente sera paysagée.

Pour sarantir Ia qualité du fonctionnement urbain, les orientations suivantes sont imposées :

+ Aménager une veie de desserte principale & sens unigue. Celte vole devra comporter une
largeur minimale de 7 métres et compotter au moins un cheminement piétonnier.

« Aménager une entrée depuis la rue du Croissant, en face de la rue des jardins de I’église
pour desservir la zone d’habitat et d’équipements. La sortie s’effectuera Avenue de Paris.

» Réaliser un traitement des carrefours ainsi créés et eréer un effet de «porte d’entréer dans le
quartier au droit de chacun des entrée et sortic afin d’assurer une bonne visibilité aux
automobilistes et la sécurité des usagers.

« Aménager un trottoir le long de la rue du Croissant, au droit de opération.

* La desserte de bus la plus proche se silue a 5 minutes & pied et les gares de Nointel et de

Presles 4 15 minutes & pied. La réalisation d’une liaison douce au sein du secteur devra
taciliter I’accés piéton a ces transports en commun,

Programmation sur les scetenrs soumis aux OAP

Diversification de I’habitata

“Sectenrs ] . - Densité a respeéf_é_f_ U _
SEC : SRR respecter
~ 3 petits batiments
I 11 o
Sectenr 1 collectifs de 4 logements

12 logements chacun.

« Yerdun »
- Les logements seront de

taille minimale T2

Piece 2.2. Rapport de présentation Page 22




Plan Local d’Urbanisme — Commune de Nointel

20 lgts/ha - Individuels ou individuels

Secteur 2 « Notre . . groupés
(soit environ 6 logements)
Dame » - Les logements seront de

taille minimale T2

- Les logements seront de

30 lets/ha taille minimale T2

- 25 % en acccssion sociale
a la propriété

Sectenr 3
« Chemin du lavoir »

C. COHERENCE DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION AVEC LES ORIENTATIONS DU PROJET
D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation ost ét€ congues pour répondre aux
orientations du P’rojel &’ Aménagement el de Développement Duarablcs,

,_ “‘ZE%? Te meitat matio
. ‘Qrientation 1.: Organiser un dévcloppement urbain raisonné et de qualité = =
Afin de diversifier ’habitat, le document des
OAP impose une typologic & respecter sur
Favoriser le  développement et  la | certains secteurs avec notamment des T2, des
diversification de I’habitat T3 ou plus, du collectil ou cncore des
logements individuels groupés en fonction
des secteurs.

Développer T'offre  d’équipements et de | Dans le secteur 3, la partie Nord-Est est
services afin de répondre aux besoins de la | réservée 4 la réalisation d’équipements
population publics.

L’implantation de nouvelles constructions et
IParrivée de nouveaux habilanls permettra
notamment le  maintien de activité
commerciale,

Orientation 2 ; Préserver le cadre de vie et améliorer I¢ fonctionnement urbain -
Des orientations en termes de déplacements
alternatifs (vole verle, piste cyclable,
Favoriser les modes de déplacements | cheminement piéton...) ont é1é inscrites afin
alternatifs de permettre le développement des maobilités
douces au sein de la commune.

Pérenniser les activiiés économiques

Dans DI'ensemble des secteurs soumis aux
OAP, des oricntations en termes de
déplacements (création de voies, de liaisons
douces et de connexion) ont été formulées
afin de garantir un fonctionnement urbain
optimal sur ces zones en développement.

Adapter les infrastructares de déplacements
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d m&@ag é g 4 i

Préscrver le cadre de vie

l.es OADP définissent des orientations en
lermes de caractéristiques du bati afin de
garantir le respect de I’architecture existantes.

La réalisation d’insertions paysagéres (haies,
alignements d’arbres...} et lg maintien de
plantations existantes {secteur 1) permeitronl
d’assurer la préscrvation du cadre de vie,

‘Orientation 3 : Préserver les continui

tés écologiques et Pidentité paysagére

Préserver les trames jaune, verte ct bleue et
maintenir les continuités écologiques

Afin d’assurer un développement urbain peu
consomimateur et respectueux des espaces
agricoles et naturels, le document des QAP
impose des densités de logements favorisant
une optimisation foncidre de ces espaces mais
dans le vrespect des formes urbaines
existantes.

Préserver et valoriser le paysage de la
commune

Chacune des OAP présente des orientations
alin de garantir I'intégration des nouvelles
constructions via unc intégration paysagére,
De plus, le paysage de la commune est
préservé notamment en consetvant le mur
remarquable sur le secteur 2 ou encore en
préservant les vues (secteur 1)

Optimiser les réseaux d’énergie

Afin d’assurer un développement urbain peu
consommateur d’éncrgic, le document des
OAP impose des densités de logements afin
de créer des quartiers plus  compacts,
réduisant la consommation énergétique du
hati.
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Plan de zonage — POS
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Plan de zonage — PLU
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Plan de zonage PLU (zoom)
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IIl. LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LA DELIMITATION
DES ZONES ET LES REGLES APPLICABLES

A. LE ZONAGE

Les pages ci-avant montrent le zonage du PLU, 4 deux échelles : I’ensemble du territoire et un
zoom sur I'espace urbanisé. Les otientations générales du PADD se traduisent par un
découpage du territoirc communal en différentes zones :

e les zones urbaines, dites zones « U »,

s les zones A urbaniser, dites zones « ATl »,

o la zone agricole, dite zone «A»,

e la zone naturclle, dite zone « N ».

» ZONE UA

Affectation au PLU

Cette zone correspond au centre ancien de Nointel affecté essentiellement 4 I'habitation, aux
équipements collectifs, services, commerces et aux activités compatibles avec ’habitat, Cette
zone, caractérisée par un tissu urbain ancien, comprend un habitat souvent mitoyen ct
implanté a I"alignement.

Cette zone comporte le secteur numéroté 2, devant étre compatible avec les orientations
d'aménagement et de programmation.

Dans celie zone centrale qui accueille les habitations les plus anciennes de Nointel, la volonté
est de préserver les caractéristiques architecturales et urbaines du secteur ancien tout en
permettant sen évolution, notamment par le biais du secteur soumis au respect d’OAP.

Evolutions apporiées par rapport au Plan d’Occupation des Sols :
Pas de modification du périmétre fa zone UA,

» ZONE UG

Affectation su PLU
Cetle zone correspond aux espaces d’habitat individuel qui se sont progressivement
développés autour du centre ancien.

Dans cettc zone de développement, la volonté est de conserver les caractéristiques de ce tissu
urbain existant qui présente des volumes batis souvent insérés dans un contexte végétalisé
marqué tout en permettant unc densification mesurée.

Evolutions apportées par rapport au Plan d’Occupation des Sols :
¢ Classement en zone UG (UY au POS), de fa gare et de son parc de stationnement,
secleur contigu a la zone UG de la rue de Mours (suppression générale des zones UY)
s Classement en UG de quelques habitations au Nord, rattachées a agglomération de
Beaumont sur Oise (classées en NC au POS, mais non agricoles)
» Classement du quartier Daniel Ancellet en UG (INA au POS) puisque ce secteur a été
urbanisg,
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¥ ZONE 1AU

Affectation au PLU
Cette zone est une zone a urbaniser & vacation d’habitat,

La volonté est développer [habitat et les équipements sur le lervitoire communal par le biais
de cette zone.

Evolutions apportées par rapport au Plan d’Occupation des Sols :
s Classement en 1AUa d’un secteur classé en NC au POS pour la création de logements
e Classement en 1AUb d’un secteur classé en NC au POS afin de créer des équipements
et des logements

¥ ZONE A

Affectation au PLU
La zone A regroupe les ferrains équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

La volonté communale a ét€ de définir un zonage agricole répondant aux objectifs de gestion
économe du sol, de protection des milieux naturels et des paysages ainsi que de préservation
de la biodiversité. Ce zonage répond également au principe d'équilibre entre e développement
de 'espace rural, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et foresticres et la
protection des sites, milieux naturels et des paysages, en conformité avec la charte du PNR
Oise Pays de France, auquel la commune va adhérer début 201 8.

Evolutions apportées par rapport au Plan d’Occupation des Sols :

¢ Classement des parties des zones NC ou ND du POS en zone A au PLU du fait de teur
caractére agricole. le réglement de la zonc A a pour objectif de préserver les zones
agricoles tout en permettant le développement des exploitations agricoles.

e Création d’un secteur Ace, ot les constructions sont encadrées afin de préserver les
continuités écologiques, conformément aux orientations du PADD et a la charte du
PNR

e Création d’un secteur Ap on les constructions agricoles sont interdites afin de
préserver le paysage nointellois. Ce secleur se situe dans le prolongement de deux
allées historiques menant au chéiteav et comporte une statue, faisant partie du
patrimoine protégé.

e Classement de la majeure partie de la zone UY (anciennement dévoluc a la voie
ferrée) en zone A conformément 2 la doctrine.

» ZONEN

Affectation au PL.U

La zone N regroupe les terrains, équipés ou non, A protéger cn raison soit de la qualité des
sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historigue ou écologique, soit de I’existence d’une cxploitation forestiére, soit de
feur caractere d’espaces naturels.
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Cette zonce N comprend :

o le secleur Ng correspondant au café de la gare et au parking de la gare
. le secteur Nj correspondant aux jardins familiaux
s le secteur Ne dévolus aux équipements

La volonté communale 4 ¢té de définir un zonage naturel répondant aux objectifs de gestion
¢coneme du sol, de protection des milieux naturels et des paysages ainsi que de préservation
de la biodiversité, Ce ronage répond également au principe d'équilibre entre le développement
de l'espacc rural, {a préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et la
protection des siles, milicux naturels ct des paysages.

Ainsi la zone naturelle « N » porle essentiellement sur les ensembles de boisements o1 la
dimension écologique (biodiversité intrinséque, fonction de continuité écologique) st

prédominante.

Evolutions apportées par rapport au IPlan d’Occupation des Sols :

¢ Création du secteur Ng (NC au POS), secteur de taille et de capacité limitées (STECAL)
afin de permetire au cafgé de la gare de réaliser unc extension modérée (100 m? de surface
de plancher supplémentaire autorisée par rapport & la surface existante avant approbation
du PLU). Le parc de stationnement de la gare est également inclus dans ce secteur car il
s’agit d’un équipement de service public également 1i€ a la gare. Cette destination cst
autorisée en zone naturclie par le code de [urbanisme. Le parc de stationnement actuel de
la gare étant saturé, cette extension du parc de stationnement est un réel besain pour les
usagers de la garc de Nointel. Cela permettra de développer I'usage des transports en
commun ¢t de limiter {"usage de la voiture, source de pollution. Les personnes publiques
en charge du projet ont prévu un aménagement visant la bonne intégration de cet
équipement au mifieu environnant.

e (Création d’un secteur Nj, dévolu aux jardins familiaux, au sein duquel seuls sont autorisés
les abris de jardin d’une emprisc au sol inférieure 4 12 m? L’objectif est de conserves &
ces espaces leur vocation premiére el éviter leur dévoiement vers unc vocation
d’habitation.

e Créalion d’un secteur Ne dévolu spécifiquement aux équipements, en vue notamment
d™un projet de construction d’une nouvelle salle des fétes. Ce secteur ne bénéficie pas de
régles particuliéres, les équipements étant exemptés de la plupart des régles définies pour
lazone N.
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Ty e o

Zone uybaine (1) 25
Zone 3 urbaniser
(NA an POS) L3 L3
Zone agricole (A) G 96,2
Zone Naturelle (N) 296 202,1
TOTAL 322.5 322.5

Zone urbaine (1) [LJI?‘: I?’fg’?
Zone i urbaniser (Al) iig: (1):
A 35
Zone agricote {A) Ap 3,5
Ace 57,7
N 1879
Zone Naturelle (N) Nj 2,8
Ng |
Ne 0.4

Au regard des tableaux, il ressort que :

e La surface de la zone urbaine a peu changé, le périmeéire a néanmoins évolué:
suppression de la zone UY (infrastructures de transports) au profit de la zone naturelle
et agricole ; ajout de la zone d’urbanisation future an POS, réalisée (ex INA).

e C(Création de nouvelles zones a urbaniser

e (Création de la zone agricole. Les espaces classés en NC notamment sont reclassés en
A du lail de leur caractére agricole,

» Diminution de la surface de la zone N au profit de la zone agricole.

Piéce 2.2. Rapport de présentation

Page 31



Pian Local &’ Urbanisme —_M(;ommune de Noinle]

B. LEREGLEMENT

A chaque zone du PLU est associ¢ un réglement qui fixe, en cohérence avec le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables, les régles générales et les servitudes
d’utitisation des sols.

Le réglement de chaque zone compotle 3 sections et 9 sous-parties :

Section 1 — destination des constructions, usages des sols et nature d*activité
- I-1 :Interdiction de certains usages et affectations de sols, constructions et activités
- 1-2: Limitation de cettains usages et affectations des sols, constructions et activiiés
- 1-3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Section 2 — caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres
- 2-1:Volumétrie et implantation des constructions
- 2-2: Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
- 2-3: Traitement environncmental et paysager des espaces non bitis et abords des

constructions

- 2-4: Stationnement

Section 3- équipement et réseaux
- 3-1 : Desserte par les voies publiques ou privées
- 3-2: Desserte par les réseaux

Justifications des regles édictées aux chapitres 2-4, 3-1 et 3-2
Chapitre 2-4 : Stationnement

Rappel des normes de stationnement des véhicules motorisés en zone urbaine :

- Habitat (WA, UG et 1AU) : au moins 1 place de stationnement par logement de type
Tl et T2, au moins 2 places dont une couverte pour les logements de type T3 et T4 et
au moins 3 places dont une couverte pour les logements de type T35 ef plus. Une place
de stationnement maximum sera cxigée pour les logements locatifs financés avec un
prét aidé par I’Etat quclle que soit leur taille.

Pour UG, dans un rayon de 500 m autour de la gare {matérialisé sur les documents
graphiques), il sera créé au moins 1 place de stationnement par logement, et 0,5 place par
logement locatif financé avec un prét aidé par PEtat.

- Bureaux (UA, UG, 1AU) : | place par tranche entiére de 55 m? de surface de plancher
(SdP)

- Commetce, arlisanat et activités de services (UA, UG, [AU):
o Aumoins ] place par tranche entamée de 50 m?® de SdP,

- Hébergement hotelier et touristique (UA, UG et 1AU) ;
o Aumoins | place par chambre.
o 1 aire de stationnement pour les cars & I'intéricur de 'unité fonciere pour les
établissements de plus de 50 chambres.

- Equipcments et services publics (UA. UG, 1AU) : nombre de places en fonction des
besoins
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Les normes de places de stationnement a réaliser ont ét¢ définies par type de destination des
constructions.

Pour les constructions A destination d’habitation et d’hébergement (hdtelier,
touristique), il s'agit de permettre un fonclionnement urbain optimal en imposant un
minimum de places sur le terrain d'assicette des opérations en évitant ainsi les situations de
stationnement anarchique sur l'espace public pouvant géner [a circuiation automobile. '

Les normes de places de stationnement pour les constructions a destination de bureanx et
les normes de places de stationnement pour les vélos ont été définies conformément au Plan
de Déplacement Urbain d’Tle-de-France.

Les normes de places de stationnement pour les vélos sont imposées afin de favoriser
Putilisation du vélo comme mode de déplacement ct de ce fait limiter les déplacements
automobiles dans une optique de développement durable. [ est également imposé des locaux
poussettes pour I’ habitat collectif afin de faciliter la vie des habitants,

Pour les constructions & destination d’activités écomomiques (commerce, artisanat,
activités de service ol g’effectue I’accueil d’unc clientéle), les normes sont imposées afin
d’éviter les difficultés de stationnement aux abords des secteurs d’activités tout en excluant
les commerces et les activités de service de moins de 50 m? de SdP, afin de faciliter leur
installation dans le tissu urbain.

Pour les équipements d’intérét collectif et de services publies, il s’agit de permetire
Padaptation des normes de stationnement en fonction des besoins réels de chacun des
¢guipements.

Article 3-1 : Desserte par les voies publiques oa privées

Des régles générales sont définics afin que les accés et voiries présentent les caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la circulation des personnes & mobilité
réduite, de la défense contre Iincendie et de la protection civile, an ramassage des ordures
ménagéres et aux besoins des constructions el installations envisagées.

De plus, dans les zones urbaines 4 vocation dominante d’habitat, des normes ont é1é imposées
pour les acces et les voiecs nouvelles (zones UA et UG) pour satisfaire aux exigences de
sécurité et de circulation automobile.

Article 3-2 : Desserte par les réseaux

Des régles générales sont définies afin que chague construction nouvelie soit raccordée aux
réscaux en conformité avec les normes en vigueur et afin de favoriser la gestion alternative
des caux pluviales.
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Les tableaux suivants exposent synthétiquement, zome par zone, les principales
dispositions réglementairces retenues ainsi que leurs justifications.

r

UA

Sont notamment interdits : Tes constructions a destination d’exploitation agricole et
lorestiére, I’industrie, les entrepdts et ic commerce de gros,

Sont autorisés sous condition : ’artisanat {limite de 300 m? de surface de plancher et
de compatibilité avee Venvironnement existant), les affouillements et exhaussements
de sols (limités a 0,6 m par rapporl au terrain naturel, les antennes radiotéléphonie et
les €oliennes.

Dans le secteur soumis a4 OAP numéroté 2, les construclions soni autorisées sous
réserve de leur compatibilité avec les orientations définies dans le document «
Orientations d’Aménagement ¢t de Programmation » et notamment en ce gui concerne
Ia densité de logements & {"heclare (20 logements par hectare).

UA
Objectifs et
justifications

Maintenir la mixité des fonctions dans le centre ancien ¢t la pérennité des activités
existantes tout en limitant I'installation d'établissements susceptibles de générer des
nuisances ou de nuire au paysage et au fonctionnement urbain.

Limiter les exhaussements de sols pour limiter Pimpact des constructions sur le
paysage urbain,

Garantir une densification maitrisée de PPespace urbanisé existant pour répondre aux
orientations du SDRIF et de la loi ALUR.

Encadrer 'urbanisation de cortaing espaces (secteurs a OAP) pour garantir une
insertion urbaine, architecturale et paysagére des futures habitations.
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UA

Enmprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions de toute nature, y compris les annexes, ne peul
excéder 60 % de la superficie de la propriété.

Hauteur des constructions

La hauteur maximale autorisée des constructions neuves, hormis les constructions &
destination d’équipements d’intérét collectif et services publics, ne doit pas excéder 7
métres.

Implantation des consiructions par rapport aux voics
-soit a alignement de la vole publigue ou de la Iimite d’emprise des voies privées
existantes ou a créer,

=500t en recul, & condition que la continuité visuelle de *alignement soit assurée par
une construction ou par un mur de cléture plein

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s’implanter sur au moins une limite séparative latérale. Sur
*autre limite latérale, elles pourront s”implanter ¢n limite ou en respectant une marge
d’isolement. Les ouvertures sont interdites en Himite séparative.

UA
Obhjectifs et
justifications

Emprise au sol des constructions

Garantir une densification maitrisée de Pespace urbanisé existant pour répondre anx
orientations du SDRIF et de la lot ALUR. La volonté est également de permettre un
équilibre entre Te bati et les espaces verts et de jardin.

Hauteur des constructions

Respecter la cohérence architecturale et bitie du tissu urbain existant.

Préserver la morphologie du tissu urbain et les continuités baties.

Une hauteur supérieure est autorisée pour les constructions a destination
d*équipements d’intérdt collectil el services publics dans la mesure ot il sagit de
constructions poncluelles et singulidres gni marquent le tissu urbain.

Implantation des constructions pav rapport aux voies et emprises publigues
Préserver les caractéristiques architecturales, urbaines et paysagéres du secteur ancien
tout cn permettant son évolution.

Implantation des constructions par rappert aux limites séparatives
Respecter le mode d'implantation actue! des constructions
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UA

ualité urhaine, architecturale et paysagére

Les constructions existantes d'intérét patrimonial

Les interventions sur aspect extérieur des constructions d’intérét patrimonial
identifies dans le cadre de Farlicle L.151-19 du CU ne sont auterisées que si cllcs ont
pour ¢ffet de conserver an minimum le caractere existant de la construction ou de
retrouver le style originel de la construction.

Toiture et couverture : Bn cas de nécessité de réfection, les toitures sont refaites
Pidentique (pentes ¢t importance du débord). Les ecxicnsions respectent les
caracléristiques du bétiment principal en ce qui concerne les pentes de toit et
i"importance du débord.

Fagade — Quvertures : Les modifications d’ouverture (porics, fenétres, lucarnes...), les
extensions, les apporls d’éléments nouveaux (escalier, auvent...} doivent s’harmoniser
avec la facade d’origine.

Facade — Pavements extérienrs ; Les modénatures existantes (corniche, bandeau,
encadrement d'ouvertures...) sont restaurées 4 Midentique. Les fagades composées de
moellons ou meulidres apparentes ne devront pas éure revétues d’enduir.

Lics autres constructions existantes et les constructions nouvelles

Implantation des consiructions

Les constructions sont traitées de maniére  ne pas détruire les éléments de continuité
de la rue,

Forme et volume des constructions
Les constructions ont des formes simples sans ornementation superflue.
La hauteur de la fagade doit étre supérieure 4 fa hauteur de la loiture,

Toiture et couverture

Les constructions doivent comporter une toiture 4 versants, composés dun ou
plusicurs éléments 2 deux versants ou plug, dont les pentes sont comptrises entre 35° ef
45°, Les toitures « & la Mansart » sont ¢galement autorisées.

Ouvertures en toilure
Les ouvertures en toiture sont réalisées :
¢ soit sous forme de Incarnes comportant des menuiseries toujours plus hautes
gue farges et qui sont :
o a3 pentes dites « a4 capucine »,
o 42 pentes dites « & bitidre »
+ soil par des fenétres de toit situées dans le plan de la toiture.

Facade — Parements extérieurs

1’emplol & nu de matériaux destinés 4 &tre recouveris (carreaux de plitre, briques
creuses, parpaings, etc...) est interdit. Les murs réalisés avec ces matérianx doivent
étre enduils,

Facade — Ouvertures

Les ouvertures en fagade et cn toiture devront étre de formes simples ¢t faire Iobjet
d’une composition d’ensemble ¢n respectant des rythmes verticaux ef horizontaux
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Les clitures sont constituées ;
¥ Soit de murs en magonnerie de meuliére ou de mocllons dont la hauteur est
de 2 m maximum
» Soit d'un muret d’une hauteur de 0,60 m, surmonté d’une grille &
barreaudage métallique droit et vertical, dans un rapport 1/3 {muret) — 2/3
(grille) et doublée ou nen d’unc haie végétale vive composée d’arbustes
d’cspéees locales

¥ Qualité environnementale

Les constructions nouvelles doivent prendre en compte dans la mesure du possible les
objectifs de développement durable et la préservation de I'environnement tout en
s’inscrivant en harmonie avec l¢ paysage existant (privilégier les malériaux
renouvelables, réeupérables, recyclables, intégrer des dispositifs de récupération de
Peau de pluic...)

En cas dopération(s) d'aménagement d'ensemble, les sysiémes de stockage sont
mutualisables a I'échelle de tout ou partie de l'opération.

Pour les neuvelles opérations d’habitat collectif de plus de 5 logements, des espaces
de stockage des déchets doivent éire mis en place et intégrés dans le volume béli,

UA
Objectifs ot
justifications

»  Qualité urbaine, architeciurale et pavsagére

Au regard de la présence du Chéteau et du patrimoine présent dans la commune, la
volonté est de :

e Maintenir les qualités architecturales des constructions d'intérét patrimonial
du centre ancien.

s Tavoriser Pintégration des nouvelles constroctions dans leur environnement
bati et favoriser la qualilé urbaine.

¥ Qualité environnementale

Favoriser la qualité environnementale des constructions ¢t la transition énergétique
des bétiments.

Limiter Pimpact sur le paysage des lieux de stockage des déchets et faciliter leur

| ramassage,
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Surfaces éco-aménageables
Les patties de terrain, non construites et non occupées par les parcs de

stationneinient et voies privées, doivent élre plantées a raison d’au moins un
arbre de haute tige par 100 m? d’espace non construit,

la surface ou le lindaire végétalisé doit rechercher une continuité écologique,
compatible avee I'usage de "unité fonciére, et comprendre 2 la fois de la pelouse, des
arbustes et des arbres, Chacune de ces strates doit représenter an moins 10 % de la
surface végétalisée requise. La continuité écologique dait étre recherchée de maniére
interne par une continuité spatiale sur I’unité fonciére elle-méme et de maniére externe
pdr une connexion avee la végdtation extérieure a ’unité fonciére.

Les haies plantées en limite séparative ou a 1"alignement ne doivent pas dépasser une
hauteur de 2 m ci doivent étve taillées a I"aplomb des limites des domaines privés ou
publics.

uA En outre, dans les sectenrs soumis & OAP, les constructions et les aménagements
doivent étre compatibles avec les orientations d’aménagement définies dans Ie
document « Orientations d’ Aménagement el de Programmation »
Aires de stationnement en surface
I est exigé un arbre pour 100 m?* d’aire de stationnement a répartir sur I'aire de
stationnement.
Essences végétales
Les arbres ou groupements d’arbres existants ies plus remarquables (sujets
adultes, en bon état phytosanitaire, présentant un intérét visuef ou fonctionnel,
ou d'une essence rare) doivent étre maintenus dans les projets d’aménagement
d’ensemble. En cas d’impossibilité, leur suppression est compensée par la
plantation d’arbres en nombre similaire,
Favoriscr P'ingertion paysagére des constructions ot installations,
Limiter I'imperméabilisation des propriétés.
Favoriser la biodiversité en milicu urbain et la qualité du cadre de vie.
UA
L Lutter contre le réchauffement climatique (plantations).
Objectifs et que (p )
justifications | Permettre Iinfiltration des eaux pluviales dans le sous-so! pour permetire de recharger

les nappes d’eau souterraines,

Cela permet aussi de limiter la vitesse d’écoulement de I’eau pluviale et donc son
arrivée dans les réscaux et les cours d’eau, limitant ainsi les risques de saturation des
réseaux et les inondations par ruissellement urbain.
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Sont nolamment interdits : Les constructions & destination d’exploitation agricole et
forestiere, I’industric, les entrepdts et le commerce de gros

Sont auterisés sous condition : I'artisanat et le commerce de détail (Timite 4 300m? par

ue unité fonciere), les affovillements et cxhaussements de sols (limités a 0,6 m par
rapport au terrain naturel.
Permettre la mixité des fonctions et la pérennité des uctivilés existantes tout en
limitant l'installation d'établissements de taille trop importante susceptibles de générer
UG des nuisances ou de nuire au paysage et au fonctionnement urbain du tissu
Objectifs et | pavillonnaire.
Justifications

Limiter les exhaussements de sols pour limiter Pimpact des constructions sur le
paysage urbain,
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uG

Emprise an sol des constructions

L’emprise au sol des constructions de toute nature, v compris les annexes, ne peut
excéder 35 % de la superficie de la propriété.

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions ne peut excéder 7 m. Cette disposition ne s applique pas
pour les équipemcents d’intérét collectif et services publics ainsi que pour les
extensions, transformations,

Implantation des constructions pay rapport aux voies

Les constructions doivent respecter un recul minima! de 4 métres de "alignement des
voies publiques ou de la limite d’emprise des voies privées.

Implantation des conshructions par rappori aux voies ferrées
Les constructions nouvelles & usage d’habitation ne peuvent étre difides 4 moins de
20m du rail de la voie de circulation principale de la voie ferrée la plus proche.

Implantation des congtructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent s'implanter
¢  Soit sur une ou plusieurs limites séparatives latérales,
* Soit en respectant des marges d’isolement.
Les ouvertures sont interdites en limite séparative.
La largeur des marges d’isolement est au moins égale 4 4 métres,
Cette largeur peut éire réduite & un minimum de 2,5 métres ponr les parties de mur ne
comportant pas d’ouvertures créant ou non des vues.

Implantation des constructions les unes par rappert aux autres suy une méme
propriété

Les constructions sur une méme propriéié peuvent étre contiguds ou respecter une
marge d’iselement. La largeur des marges d’isolement est au moins dgale 4 4 métres,
Cette Jargeur peut étre réduite & un minimum de 2,5 métres pour les partics de mur ne
comporiant pas d’ouvertures créant ou non des vues.
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UG
Objectifs et
justifications

Garantir d’une maniére générale, en compatibilité avec les orientations du SDRIF et
de 1a lol ALUR, une densification raisonnée dc 'espace urbanisé dans le respect du
tissu existant.

La volonié est également de permetire un équilibre entre le biti et les espaces verts ¢l
de jardin.

Hauteur des constructions
Respecter la cohérence archileclurale et batie du tissu urbain existant.
Préserver la morphologic du tissu urbain et les continnités béties.

Une hauteur supérieure est autorisée pour les constructions a destination
d’équipements d’intérét collectif et services publics dans la mesure o0 il s agit de
constructions penctuelies et singulieres qui marquent le tissu urbain.

Implaniation des coanstructions par rappert anx veies

Préserver les caractérisliques urbaines et paysagéres du tissu pavillonnaire.

Le retrait conserve le caractére du biti existant et permet d'assurer une bonne
fonctionnalité des constructions vis-a-vis des voies publiques ¢l d’assurer un niveau de
sécurité ¢l des bonnes conditions de circulation sur les voics.

Pour les secteurs soumis aux OQAP, la volonté est de faciliter les opéralions de
développentent urbain et de favoriser la densificalion raisonnée du bitL

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Respecter le mode d'implantation actuel des constructions : soit en mitoyenneté, soit
en retraif.

En cas de retrait par rapport aux limites séparatives, permettre alors un acceés de
largeur suffisante a l'arriére du béti, éviter les délaissés (bandes étroites de terrain
difticiles & enlretenir), et ne pas réduire 'ensoleillement des constructions limitrophes.

Pour les secteurs soumis aux OAP, la volonté est de faciliter les opérations de
développement urbain et de favoriser la densification raisonnée du bati.

Implantation_des consiructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Respecter la marphologie du tissu existant et I'implantation actuelle des constructions,
ne pas réduire ’ensoleillement
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uG

» Qualité nrbaine, architecturale ¢t paysagére

Les constructions existantes d*intérét patrimonial

Toiture et couverture : Fn cas de nécessité de réfection, les toitures sont refaites a
I"identique (pentes et importance du débord).

Les extensions respectent les caractéristiques du bitiment principal en ce gui concerne
les pentes de toit et Pimportance du débard.

Les lucarnes existantes doivent étre consgervées.

Facade — Parements extérieurs : Les modénatures existantes (corniche, bandcau,
encadrement d’ouvertures. ..} sont restaurées a I"identique,

Les fagades composées de moelions oun meuliéres apparents ne devronl pas étre
revétues d’enduit.

Fagade — Ouvertures @ Les modifications &’ ouverture (portes, fenétres, lucarnes...), les
extensions, les apports d’éléments nouveaux (escalier, auvent...) doivent s’harmoniser
avee la fagade d’origine.

En cas de création de baie, elle doit respecter la compasilion de 1a facade,

Les volets roulants seront autorisés en fagade sur rue a condition de conserver des
volets battants, '

Les constructions existantes ct les constructions nouvelles

Forme et volume des consiruclions

Les constructions ont des formes simples sans ornementation superflue,
La hautewr de la facade doit &tre supérienre 4 fa hauteur de la toiture,

Toiture el coyverture

Les constructions doivent compoiter une foiture a versanls, composés d’un ou
plusieurs éléments & deux versants ou plus, dont les pentes sont comprises entre 35° ¢t
45°, Les toitures « 4 la Mansarl » sont également autorisées.

Facade — Parements extérieurs

L’emploi & nu de matériaux destinés 4 é&tre recouverls {carreaux de plitre, briques
creuses, parpaings, etc...) est interdit. Les s réalisés avec ces matériavx doivent
étre enduits.

Une unité d’aspect est recherchée pour toutes les fagades de la construction, des
annexes et des murs de cldtures.

La teinte des fagades sera de ton pierre ou mortier naturel. L’eniploi de bardages bois
nature 4 pose verticale est également aulorisé,

Facade — Onverlures
Les ouvertures cn lagade et en toiture devront étre de formes simples ¢t faire Pobjet
d’ure composition d’ensemble.

Les clbtures sont constitudes :

Soit de murs en magonnerie de meuligre ou de moellons dont la hauteur est de 2
M maxinmm

Soit d’un muret d'une haulcur d’environ 0,60 m, surmonté d’une structure ajourée,
dans un rapport 173 (muret) — 2/3 (grille) et doublée ou non d’une haie végétale vive
composée d’arbustes d’espéces locales (houx, troene commun, lauriers cerise,
charmilles...)

Soit d’un grillage doublé d’une haie végétale vive, La icinle autorisée pour le grillage
est le vert foncé
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*  Onalité environnementale

Les constructions nouvelles doivent prendre en compte dans la mesure du possible les
objectifs de développement durable et la préservation de Penvironnement tout en
s’inscrivant en  harmonie avec lo paysage existant {privilégier les matériaux
renouvelables, récupérables, recyclables, midgrer des dispositifs de récupération de
I'eau de pluie...)

PPour les nouvelles opérations d’habitat collectif de plus de 5 logements, des espaces
de stockage des déchets doivent étre mis en place et intégrés dans e volume bati.

UG
Objectifs ct
justifications

¥ Qualité urbaine, architecturale ei pavsagére

Au regard de la présence du Chiteau et du parc, la volonté est de favoriser
Pintégration des nouvelles constructions dans feur environnement béti et favoriser la
qualité urbaine.

¥ Qualité environnementale

Favoriser la qualité environnementale des counstructions ¢t la transition énergétique
des batiments.

Limiter 'impact sur le paysage des lieux de stockage des déchets et faciliter Jeur
ramassage
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Surfaces éco-aménageables

A minima, 50% de la superficie de 1’unité fonciére est végétalisée cn pleine terre sous
une forme favorable & la biodiversité,

La surface ou le lindaire végétalisé doit rechercher unc continuité écologique,
compatible avec I'usage de I'unité fonciere, et comprendre a la fois de la pelouse, des
arbusles et des arbres. Chacune de ces strates doit représenter au moins 10% de la
surface végdtalisée requise. La continuité écologique doit étre recherchée de maniére
interne par une continuité spatiale sur Punité fonciére elle-méme et de maniére externe
par une connexion avec la végétation extérieure 4 "unité fonciére.

L.es haics plantées en limite séparative ou § Ialignement ne doivent pas dépasser une
p £

uG hauteur de 2 m et doivent étre taillées & ’aplomb des limites des domaines privés ou
publics.
Aires de stationnement en surface
Il est cxigé un arbre pour 100 m? d’aire de stationnement 4 réparlir sur 1'aire de
stationnement,
Essences végétales
Les arbres on groupements darbres existants les plus remarquables (sujets adultes, en
bon état phytosanitaire, présentant un intérét visuel ou lfonctionnel, ou d’une essence
rarc) doivent étre maintenus dans les projets d’aménagement d’ensemble. En cas
d’impossibilite, leur suppression est compensée par la plantation d’arbres en nombre
similaire.
Favoriser I"insertion paysagére des construclions et installations.
Limiter I'imperméabilisation des propriétés.
Favoriser la biodiversité en mitieu urbuin et la qualité du cadre de vie.
UG Lutter contre le réchavffement climatique (plantations).
Objectifs et | permetire Pinfiltration des eaux pluviales dans le sous-sol pour permettre de recharger
Justifications | |¢g nappes d’eau souterraines.

Cela permet aussi de limiter la vitesse d’écoulement de I'ean pluviale et donc son
arrivee dans les réseaux et les cours d’cau, limitant ainsi les risques de saturation des
réseaux et les inondations par ruissellement wrbain,
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Sent notammient interdits : Les constructions a destination d’exploitation agricole et

forestidre, I’ industrie, les entrepéts et le commerce de gros.

Sont autorisés sous condition : Partisanat et le commerce de détail a condition de ne
pas porler aiteinte 4 [a salubrité on 2 la séeurité publique et d’étre compatible avec

1AU
IPenvironnement dans la limite de 300 m? de surface de plancher par unité fonciére,
les affouillements et exhaussements de sols (limités 4 0,6 m par rapport au terrain
naturel).
Permettre la mixité des fonctions louwl en limitant Iinstallation d'établissements de
taille trop importante susceptibles de générer des nuisances out de nuire au paysage et
1AU au fonctionnement urbain du tissu pavillonnaire.
Objectifs et - - . .
e ) Limiter les exhaussements de sols pour limiter Pimpact des constructions sur le
justifications

paysage urbain.
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1AU

Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions de toute nature, y compris les annexes, ne peut
excéder 45% de la superficie de la propriété

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions ne peut excéder 7 m a I'égout du toit dans le secteur
1AUD, et 7 m an faitage dans le secteur 1AUa.

Implantation des conséructions par rapport aux voies

Dans ie sectewr 1AUa, les construetions doivent 8’implanter conformément aux
orientations d’aménagement définies sur le secteur n®1 - Verdun (voir piéce n° 4 du
PLT).

2. Dans le secteur 1AUD, les constructions peuvent s’ implanter soit a Ialignement
des voies, soit en respectant un recul minimal de 4 métres.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les construelions peuvent s’inmplanter :
»  Soit sur une ou plusieurs limites séparatives latérales,
o Soit en respectant des marges d’isolement.

Les ouvertures sont interdites en Himite séparative.

La largeur des marges d'isolement ¢st au moins égale & 4 métres.

Cetle largeur peut étre réduite & vn minimum de 2,5 métres pour les parties de mur ne
comporlant pas d’ouvertures créant ou non des vues,

1AU
Ohjectifs et
justifications

Garantir d’une maniére géndrale, en compatibilité avec les orientations du SDRIT et
de Ja lol ALUR, une densification raisonnée de ’espace urbanisé dans le respect du
tissu existant.

La volonté cst également de permettre un équilibre enire le biti et les espaces verts et
de jardin.

Hauuteur des constructions
Respecter la cohérence architecturale ¢t bilie du tissu urbain existant.
Préserver la morphologie du tissu urbain et les continuités béties.

Implantation des consiructions par rapport aux voies

La volonté est de faciliter les opdrations de développement urbain et de favoriser Ia
densilication raisonnée du béti.

Implaniation des constructions par rapport aux limites séparatives

[a volonté est de faciliter les opérations de développement urbain et de favoriser la
dengification raisonnée du bati.
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1AU

¥ Qualité urbaine, architecturale et pavsasére

Dans les secteurs 1AUa et 1AUb, les constructions doivent respecter les orientations
du présent article ainsi que celles définics dang Ja pidce n°4 du PLUL

Dans le sccteur IAUDb uniquement, les constructions deivent présenter une
architecture faisant appel ;

- s0il aux caractéristiques traditionnelles du biti telies que décrites dans le
présent réglement,

- ou soit aux recherches contemporaines en la maticre. Dang ce cas, il pourra
étre dérogé aux régles ci-dessous, sous réscrve d'une bonne intégration dans
I’environnement béti.

Les constructions nouvelles

Tout pastiche d’une architecture archaique ou étrangére a la région est interdit.

Tmplaniation des constructions

Les constructions sent traildes de maniére & ne pas détruire les éléments de continuité
de la rue : composition et teinte du revétement de fagade, volume, ligne de failage,
mur de cloture, .,

Forme et volume des constructions
Les constructions ont des formes simples sans ornementation superflue,
La hauteur de la fagade doit étre supérieure a la hauteur de la toiture.

Toilure ¢l couverture

Les consiructions doivent comporter une toiture d versants, composés d'un ou
plusicurs élémenis & deux versants ou plus, dont les pentes sont comprises entre 35° et
45°, Les toitures « 3 Ja Mansart » sont également autorisées,

QOuvertures en toilure
Les ouvertures en toiture sont réalisces
*  50jt sous forme de lucarnes comportant des menuiseries toujours plus
hautes que larges et qui sont ;
o 43 pentes dites « & capucine »,
o a2 pentes dites « & baticre »

e  30it par des fenétres de toit situées dans le plan de la toiture.

Facade - Parements extérieurs

L'emplei 4 nu de matérianx destinés & &tre recouveris (carrcaux de plitre, briques
creuses, parpaings, etc...) est interdit. Les murs réalisés avec ces matériaux doivent
&tre enduits.

Dans le secteur 1AUa, les fagades ou pignons visibles depuis 1"allée bordée d’arbres
seront en pierres apparentes.

Facade — Quvertures
ies ouvertures en fagade et en tollure devront éire de formes simples of faire I’ objet
d’une composition d’ensemble.

Les clétures :
Dans le secteur 1AUa, les cldtures réalisées le long de I'allée seront vépétalisées,
¢ventucllement doublées de grillage vert.
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Duans le secteur 1TAUb, les clotures sur rue seront constituées :

¥ Soit de murs en magonnerie de meulidre ou de moelions dont la hauteur est

de 2 m maximum

# Soit d’un muwret d’une havteur de 0,60 m, surmonté¢ d’une grille A
barrcaudage métallique droit et vertical, dans un rapport 1/3 {murct) — 2/3
(grille} et doublée ou non d’une haie végétale vive camposée d’arbustes
d’espéces locales : houx, troéne commun, lauriers cerise, charmilles,.,
Soit d’un grillage doublé d’unc haic végétale vive. La teinte autorisée pour
le grillage est le vert foncé.

“:}’

Dans ensemble de la zone, sur les limites séparatives, il doil étre aménagd des
auvertures dans le grillage, de 15 cm par 15 cm, au niveau du sol, tous les 8§ métres,
afin de permetire le déplacement de la petife faune,

¥ Qualité environnementale

Les constructions nonvelles doivent prendre en compte dans la mesure du possible les
objectifs de développement durable et la préservation de I’environnement tout en
sinscrivant en harmonie avec l¢ paysage existant (privilégier les matériaux
renouvelables, récupérables, recyclables, intégrer des dispositifs de récupération de
I’eau de phrie...)

| Les constructions nouvelles doivent obligatoirement prévoir des systémes de stockage

des différentes catégorics de déchets collectés. En cas d'opération(s) d'aménagement
d'enseinble, les systémes de stockage sont mutualisables a 1'échelle de tout ou partie de
I'opération. Pour les nouvelies opérations d’habitat collectif de plus de 5 logements,
des espaces de stockage des déchels doivent étre mis en place et intégrés dans le
volume béti,

1AU
Objectifs et
justifications

¥ Qualité urbaine, architecturale et paysagdre
Dans lo secteur 1AUa, située le long d’une allée historigue lide au chdteau, garantir
une intégration architecturale et urbaine optimale des nouvelles constructions dans e
tissu.

Dans le secteur 1AUb (extension), laigser de la souplesse pour I’édification des
constructions tout en assurant une bonne insertion paysageére des constructions dans
leur environnement.

Favoriser 1a biodiversité en permettant les déplacements de la petite faunc,

¥ Qualité environnementale

Favoriser la qualité environnementale des constructions et la transition énergétique
des batiments.

Limiter I'impact sur le paysage des licux de stockage des déchets et faciliter leur
ramassage.
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Surfaces éco-aménageables

A minima, 40% de la superficie de I'unité fonciére est végétalisée en pleine terre sous
une forme favorable 4 la biodiversité.

La surface ou le linfaire végélalisé dodt rechercher une continuité écologique,
compatible avec 'usage de "unité fonciére, el comprendre 4 la fois de la pelouse
(strate dite « herbacée »), des arbustes (« arbustive ») et des arbres (« arborée »).
Chacune de ces strates doit représenter au moins 10% de la surface végétalisée
requise. La continuité écologique doit é&tre recherchée de maniére interne par unc
continuité spatiale sur Iunité fonciére elle-méme et de manidre exferne par unc
connexion avec la végétation extérieure & I’unité fonciére.

Ces dispositions nc sont pas applicables aux éguipements techniques ligs aux
différents réseaux et aux extensions de constructions a destination d’activités.

1AU
Les haies plantées en limite séparative ou a I’alignement ne doivent pas dépasser une
hauteur de 2 m et doivent étre taillées a aplomb des limites des domaines privés ou
publics.
Atres de stationnement ¢n surface
It est exigé un arbre pour 100 m? d’aire de stationnement & répartir sur ['aire de
stationnement.
Essences végétales
Les arbres ou groupements d’arbres existants les plus remarquables (sujets adultes, en
bon élat phytosanitaire, présentant un intérét visuel ou fonctionnel, ou d'une essence
rarc) doivent élre mainlenus dans les projets d’aménagement d’ensemble. En cas
d'impossibilité, leur suppression est compensée par la plantation d’arbres en nombre
gimilaire,
Favoriser I’insertion paysagére des constructions et installations.
Limiter }'imperméabilisation des propriétés.
Favoriser Ia biodiversité en milicu urbain et la qualité du cadre de vie.

LAY Lutter contre le réchanffement climatique (plantations).

Objectifs et | Permettre Pinfiltration des eaux pluviales dans le sous-sol pour permettre de recharger
Justifieations | log nappes d’eau souterraines.

Cela permet aussi de limiter Ja vitesse d’éeonlement de I'ean pluviale et donc son
arrivée dans les réseaux et les cours d’eau, limitant ainsi les risques de saturation des
réseaux et les inondations par ruissellement wrbain.
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Sont interdits : Tous les types d’affectations des sols et de constructions sont interdits,
a I’exception de ceux respectant les prescriptions visées a Iarticle A2,

Sont notamment autorisés sous condition : les affouillements et exhaussements de sols
(limités a 0,6 m par rapport au terrain natwel, les antennes radiotéléphonie et les
éoliennes.

De plus, les construciions ¢t installations sont autorisées :

e & condition d’&ire nécessaires aux services publics et & condition qu’elles ne
soient pas de nature & compromettre " exploitation agricole

s 4 condition d’élre nécessaire 4 une exploitation agricole professionnelie et
sous réserve d’une bomne intégration au paysage

De plus, "habitat est autorisé
e A condition d’gire indispensable au fonctionnement de Pactivilé agricole
nécessitant la présence permanente de Pexploitant, a condition gu’elles soient
limitées & un logement par exploitation et implantées a moins de 50 métres
des bitiments principaux, saul contrainiles lechniques ou servitudes justifides.

Dans le sectenr Ace, les constructions et installations préeitées sont autorisées sous
condition de ne pas remettre en cause les continuités écologigues

A
Objectifs et
Jjustifications

Assurer la pérennisation des activités agricoles.

Permetire une éventuelie implantation de béti agricole, sous conditions d’en démontrer
la nécessité.

La plaine agricole de Nointel constitue un espace de grande qualité paysagére offrant
des perspectives visucliles sur le village et depuis le village. Cela lui confére une
grande sensibilité visuelle sur sa plus grande partie et une faible capacité d'iniégration
de nouveaux équipements agricoles qui de ce fait ne sont pas autorisés en secteurs Ap,
secteurs crdds afin de protéger les espaces les plus sensibles du territoire d*un point de
vue paysager et patrimonial.

Tenir compte des conlinuités écologiques identifiées par le SRCE ¢t des secteurs de
sensibilité écologique identifiés par la charte du PNR, en créant des secteurs Ace,
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Emprise au sol des constructions : Aucune prescription

Hauteur des constructions :

La hauteur des constructions nouvelles & destination d’habitat ne doit pas excéder 7
métres.

La hauteur totale des constructions & destination agricole ne doil pas excéder 15
métres.

I.a hauteur des constructions 4 destination d’équipements d’intérét collectif et services
publics n’est pas limitée,

Implantation des constructions par rappori aunx voies et emprises
publiques : Les constructions doivent respecler un recul d’au moins 5 métres de
I"alignement de 1a voic publigue ou de la Iimite d’emprise des voies privées.

implantation des construciions par rapport aux limites séparatives
Les constructions & destination d’habitation doivent s’implanter en retrait des limites

séparatives de propriété, le retrait est au moins égal a 5 metres,
Cette largeur peut étre réduite 4 3 m si le mur qui fait face 4 la limite séparative ne
comporte pas d’ouvertures.
L’ensemble de ces dispositions ne s’applique pas pour les constructions 2 destination
d*équipements d’intérét collectif.
Implantation des constructions pay rapport aux autres sur une ménme propriéié
La distance entre deux batiments ne doil pas étre inférieure 2 6 métres.
Cette distance peut étre véduite 4 3 m pour les parties de construction en vis-3-vis ne
comportant pas d’ouvertures,
Implantation des constructions par rapport anx veies ferrées
Les constructions nouvelles 4 usage d’habitation ne peuvent éire édifiées 4 moins de
20m du rail de la voie de circulation principale de la vaie ferrée la plus proche.
Hauteur des constyuctions
Maitriser la hauteur pour les habitations afin de minimiser leur impact visvel sur le
paysage.
Permettre une hauteur suffisante des constructions & desiination agricole et
d’¢quipements d'intérét collectil afin de répondre aux besoing inhérents 4 ce type
d’activités ou de fonctions,
A
Objectifs et Implanfation des constructions
Justifieations | Up recul est imposé par rapport aux voies afin d’assurer une bonue fonclionnalité des

constructions vis-d-vis deg voies publiques et d’assurer un niveau de sécurité et des
bonnes conditions de circulation sur les voies.

Un recui est imposé vis-a-vis des limites séparatives, par rapport aux voies ferrées et
sur une méme propriété afin d’assurer une bonne fonctionnalité des constructions et
d’éviter d’éventuelles nuisances vis-i-vis de I’habitat proche.
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¥ Qualité urbaine, architecturale et pavsagire

Les bitimen(s agricoles :

Outre les matériaux d'usage traditionnel {maconneries enduites ¢t tradiiionnelles,
bardage bois, ...), peuvent étre ulilisés des bardages sous réserve d'gire teintés avec
des couleurs choisies pour une bonne insertion dans Fenvironnement et prises dans des
gammes sombres et mates (sauf impossibilit¢ technique). Les couleurs vives ou
brillantes sont interdites,

Les autres constructions :

lmiplantation des constructiens

Les constructions sont traitées de maniére & ne pas détruire les éléments de continuité
de la rue: composition ef teinte du revétement de fagade, volume, ligne de faituge,
mur de cldture. ..

Forme et volume des constructions
Les constructions ont des forimes simples sans ornementation superflue.
La hauteur de Ja fagade doit étre supérieure & ta hauteur de la toiture.

Toitnre et couverture

Les constructions doivent comporter une toiture 4 versants, cemposés d’un ou
plusieurs éléments a deux versants ou plus, dont les pentes sont comprises entre 35° ef
435° Les toitures « 4 la Mansart » sont également autorisées.

Quvertures en toiture
Les ouvertures en toiture sont réalisées ;
A s soit sous forme de lucarnes compartant des mermziseries toujours plus haules
que larges et qui sont :
o 43 pentes dites « 3 capucine »,
o &2 pentes dites « 4 btiére »

e soit par des fenétres de toit situées dans le plan de la toitwre,

I'acade — Parements extérieurs

L’emploi & nu de matériaux destinés & &tre recouverts (carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc...) est interdit. Les mins réalisés avec ces matériaux doivent
étre enduits,

Facade — Ouvertures
Les ouvertures en fagade et en toiture devront &tre de formes simples et faire I"objet
d'une composition d’ensemble.

»  Oualité envirennementale

Les constructions nouvelles daivent prendre en compte dans la mesure du possible les
abjectifs de développement durable et la préservation de Penvironnement tout en
s’inscrivant en harmonle avec le paysage existani (privilégier les matériaux
renouvelables, récupérables, recyclables, intégrer des dispositils de récupération de
I’eau de pluie...)

Les constructions nouvelles doivent obligatoircment prévoir des systémes de stockage
des différenies catépories de déchets coltectés,
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A
Objectifs et
justifications

¥ Qualité urbaine, architecturale et paysagére

Laisser de la souplesse pour I’édification des constructions agricole fout en assurant
une bonne insertion paysagére des constructions dans lenr environnement. Encadrer la
construction des habitations, dans le méme esprit que les habitations implantées dans

le village.

¥  Qualité environnementale

Favoriser la qualité environnementale des constructions et la transition énergétique
des bitiments.

Faciliter le recyclage des déchets.

Afin d’insérer au mieux les bétiments d’exploitation agricole dans le paysage, des

A plantations d’arbres avec des essences locales doivent étre réalisées aux abords du
batiment,
A
Objectifs et | Fayoriser I’insertion paysagére des constructions et instalfations.
justifications
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N

Sont interdits : Tous les types d’affectations des sols et de constructions sont interdits,
a I"exception de ceux respectant les prescriptions visées a Uarticle N-2,

Sont notamment autorisés sous condition en N, Ng et Ne: Les équipements d’intérét

collectif et services publics, les constructions et installations nécessaires a D'activité
agricole et A Vexploifation forestitre, les affouillements el exhaussements de sols
(limités & 0,6 m par rapport au terrain naturel.

De plus, Phabitat est autorisé en N et Ng

* L’aménagement, la réhabilitation et I’extension des constructions existantes 4
destination d*habitation dans la limite de 20 m? de la surface de plancher
existante 4 la date d’approbation du PLU,

» les annexes des constructions existantes A destination ¢ habitation, dans la
limite de 20 m* de suclace de plancher ou d’emprise au sof cumulée a la date
d’approbation du PLLJ,

¢ L’aménagement, la réhabilitation des antres constructions existantes dans leur
vofume existani & la date d’approbation du PL1L

En outre, dans le sectenr Ng ; les extensions des commerces dans fa limite de 100m?
de surface de plancher supplémentaire par rapport & la surface existante 4 la date
d’approbation du PLU, les parcs de stationnement paysagés.

Dans le secteur Nj. sonf seuls autorisés les abris de jardin d’une emprise au sol
inférieure & 12 m?,

N
Objcctifs et
justifications

Préserver I'environnement, la qualité des sites, des milieux naturels et des paysages en
limitant la constructibilité.

Permettre Paménagement et ’extension modérée des construclions existantes.
=

Dans le secteur Ng, permettre le développement du comimerce existant ct la création
d'un parc de stationnement aus abords de la gare SNCF, qui devra étre paysagé afin
notaminent de garantir son insertion dans I’environnement.

Dans le sccteur Nj, permettre la construction d’abris pour le matériel dans le cadre du
développement des jarding familiaux, sans ponr antant qu’ils secient transformés en
habitations.

Dans le secteur Ne, permetire la réalisation d’équipements d’intérét collectif,
notamment une salle des fétes.
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Emprise au sol des constructions : aucune prescription

Hauteur des constructions :

La hauteur des constructions nouvelles ne peut excéder 7 métres, mesurés du sol
naturel jusqu'a Fégout du toit.

La hauteur des constructions 4 destination d’équipements d’intérét collectif et services

publics n’est pas linitée.

Implaniation _des constrnctions par rapport anx voies ef emprises
publiques : L.cs constructions doivent respecter un recu! d’au moins [0 métres de

N Ialignement de la voic publigue ou de la limite d’emprise des voies privées,
Les constructions nouvelles & usage d’habitation ne peuvent étre édifies A moins de
20 m du rail de circulation principale de la voie ferrée la plus proche.
lmplantation des constiuctions par rapporf aux lmites séparatives: Les
constructions doivent s’implanter en retrait des limites séparatives de propriété, le
retrait est au moins égal 4 6 méires,
Cette largeur peut étre réduite &4 3 m si le mur qui fait face  la limite séparative ne
comporte pas d’ouverlures.
Hautcur des constructions
Encadrer la haulcur des constructions alin qu’elle ¢'intégre an  mieux 4
Penvironnement naturel, tout en permetiant de répondre aux besoins inhérents aux
activités agricoles cf forestiéres.
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
) N' Un recul est imposé par rapport aux voies afin d’assurer une bosnne fonctionnalité des
.Ob!‘“’“f:“ et | constructions vis-d-vis des voles publiques et d’assurer un niveau de séeurité et des
Justifications | honnes conditions de circulation sur les voics.

Implaniation des constructions par rapporf aux limites séparafives

Un recul est unposé vis-d-vis des limites séparatives afin d’assurer une bonne
fonctionnalité des constructions et d¢’éviter d’éventuelles nuisances vis-a-vis d’un
potentict habitat proche.
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¥ Qualité urbaine, architecturale et paysagére

Les constructions existantes d’intérét patrimonial

Les interventions sur {’aspect extérieur des constructions d’intérét patrimonial
identifides dans le cadre de 'article L.151-19 du CU ne sont autorisées que si elles ont
pour effet de conserver au minimum le caractére existant de la construction ou de
retrouver le style originel de la consiruction,

Toitore et couverture . En cas de nécessité de réfection, les toitures sont refaites 4
Pidentique (pentes et importance du débord). Les extensions respectent les
caractéristiques du batimenl principal en ¢c gui concerne les pentes de toit et
I’importance du débord.

Facade — Ouvertures : Les modifications d’ouverture (portes, fenéires, lucarnes, . ), les
extensions, les apports d’éléments nouveaux (escalier, auvent...} doivent s*harmoniser
avec la fagade d’origine,

Facade — Parements cxtéricurs: Les modénatures existantes (corniche, bandeau,
encadrement d’ouvertures,..) sont restaurées & identique. Les fagades composées de
moellons ou menliéres apparents nc devronl pas ére revétues d’enduif,

Les extensions respectent les caractéristiques du bitiment principal en ce qui concerne
les enduits (composition, couleur et finition).

Les antres constructions existantes ¢t les constructions nouvelles

Implantation des construgtions

L.es constructions sont traitées de maniére & ne pas détruire les éléments de continuité
de la rue : composition et teinte du revétement de fagade, volume, Hene de faitage,
mur de cibture...

Forme et volume des constructions
Les constructions ont des formes simples sans ornementation superflue.
La hautenr de la facade doit &tre supérieure 4 la hauteur de la toiture.

Toiture et converture

Les constructions doivent comporter une toilure a versants, composés d’un ou
plusicurs éiéments & deux versants ou plus, dont les pentes sont comprises entre 35° et
45°, Les toitures « 4 la Mansact » sont également antorisées,

Quvertures en foityre
Les quvertures en loiture sont réalisées :
o s0it sous forme de lucarnes comportant des menuiseries toujowrs plus hautes
que larges ¢t qui sont ;
o a3 pentes dite « & capucine »,
o a2 pentes dile « & bitiére »

*  soit par des fenétres de toit situées dans le plan de la toiture.

Facade — Parements extérieurs

L’emploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts (carreaux de plétre, brigues
creuscs, parpaings, ete...) est interdit. Les murs réalisés avec ces matériaux doivent
étre enduits,

Facade — Quvertures
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L.es ouvertures en fagade et en toiture deyront étre de formes simples et faire ’objet
d'une composition d’ensenble.

Les clotures

La cloture sur rue sera constituée :
¥ Soil de murs en magonnerie de meuligre ou de moellons dont la hauteur est
de 2 m maximum
¥ Soit dun muret d’une hauteur de 0,60 m, surmonté d’une grille 2
barreaudage métallique droit et vertical, dans un rapport 1/3 (muret) — 2/3
{grille) et doublée ou non d’une haie végétale vive composée d’arbustes
despéces locales

Sur les limites séparatives, oulre leg ¢lémenls autorisés sur rue, la cléture pourra étre
constituée d’un grillage doublé ou non d'une haie végétale vive. La teinte autorisée
pour le grilage est le verl foncé.

11 doit &tre aménagé des ouvertures dans le grillage, de 15 em par 15 em, au niveau du
sol, taus les 8 métres, afin de permettre le déplacement de la petite faune.

¥ Qualité environnementale

Les constructions nouvelles doivent prendre en compte dans la mesure du possible les
objectifs de développement durable el la préservation de I'environnement tout en
s'inscrivant en  harmonie avec le paysage existant (privilégier les matériaux
renouvelables, récupérables, recyclables, intégrer des dispositifs de récupéralion de
"ean de pluie...)

Les constructions nouvelles doivent obligatoirement prévoir des systémes de stockage
des dittérentes catégories de déchets collectés.

N
Objectifs et
justifications

¥ Qnualité urbaine, architectnrale et paysagére

Maintenir les qualités architecturales des constructions d'intérél patrimonial,
Assurer une bonne intégration paysagére des construciions dans leur environnement.

¥ Qualité environnementale

Favoriser la qualité environnementale des constructions et la transition énergétique
des batiments.

Faciliter le recyclage des déchets.

Sur le terrain d'assiette de la construction, les cspaces libres de toute construction et

N non occupés par des aires de stationnement ou des jardins, doivent étre plantés ou
recevoir un aménagement paysager vépétal.
N Favoriser I'insertion paysagére des construetions et installations.
Objectifs et . . o , - "y .
o . Lutter contre le réchauffement climatique (planiations) et favoriser la qualité du cadre
justifications

de vie.
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C. LES EMPLACEMENTS RESERVES

Le PLU définit 5 emplacements réservés, localisés sur le plan de zonage. Leur destination,
leur bénéficiaire et leur surface figurent dans le tableau ci-dessous.

Liste des emplacement

- Destination Rénéficiaire; | Surf.(m?)

a |Passage du collecteur d’eav pluviale Commune 500

b | Extension du cimetiére Commune 1000

¢ | Aménagement de I’espace public autour de 1’église Commune 700

d |l.iaison douce rue du croissant Commune 400
Eiaison douce entre la rue Fauchier Magnan et la ruc des

e et Commune 200
jardins de I’église

Plusieurs de ces emplacements réservés étaient dans le POS et sont maintenus
-le passage du collecteur d’eau pluviale

-les équipements communaux notamment scolaires (déplacés)

-Fextension du cimetiére de Nointel

~I’aménagement de I’espace public autour de 'église

-le cheminement piéton (déplacé)

L.’emplacement réserveé a permet la création d'un passage pour le collecteur d’eau pluvial
L’emplacement réservé b permet I’extension du cimetiére de Nointel.

L’emplacement ¢ permet d’aménager I'espace public aux abords de 1’église dans le but de
préserver I’identité de Nointel et d’améliorer le cadre de vie des habitants.

Les emplacements réservés d et e permettent le développement des liaisens douces sur la
commune conformément aux objectifs affichés dans le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables.
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D. JUSTIFICATIONS DU
REGARD DU PADD

ZONAGL

ET DU REGILEMENT AU

QUALITE *.

.Ol lentatlan 1 ORGANISFR UN DEVELOPPEMENT URBALN RAISONNE ET IJE.

Favoriser le  développement et la
diversification de i*habitat

Le deveioppemeut urbam a vo:,auon d hah1tat
s’opérera a Pintérieur des zones urbaines et
notamment par l’intermédiaire de secteurs
soumis aux OAP identifi¢s sur le plan de
zonage.

Le réglement des zones concerndes impose le
respect des OAP et notamment des densités
ainsi que des typologies de logement,

Développer |'offre d’équipements et de
services afin de répondre aux besoins de fa
population

Dans I’ensemble des zones urbaines, les
commerces, les scrvices ct les équipements
colleetifs sont autorisés par le réglement. Le
secteur  Ne  pourra  permettre  le
développement des ¢€quipements (salle
polyvalente,...}.

Pérenniser les aclivités économiques

Afin de pérenniser les activités écononiiques
existanles, les commerces el services sont
autorisés par le réglement.

Les exploitations agricoles ne sont plus
autorisées dans le village, mais la ferme
situées dans le centre n*a pas de velléité (ni
de possibiliiés) d’exiension.

1.’ensemble des espaces agricoles fail 'objet
d’une zone spécifique A, qui a vocation a
protéger les terres agricoles et permettre sous
conditions les installations et constructions
lides aux exploitations (hors sectcur Ap).
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Oricntation 2 : PRESERVER LE CADRE DE VIE ET AMELIORER LE
FONCTIONNEMENT URBAIN

Favoriser les modes de déplacements
alternatifs

Afin de favoriser les modes de deplacements
alternatifs, le reéglement et le zonage
permettent de :

- Protéger des chemins au ftitre de
I*article L. 151-38 du Code de
I’Urbanisme. Ces chemins sont
identifiés sur le plan de zonage.

- Limiter la place dc I’automobile en
encadrant les places de stationnement
dédiées & 'automobile conformément
au PDUIT,

- LEn imposani, conformément au
PDUIF, les normes de stationnement
des cycles.

Adapter leg infrastructures de déplacements

Le reglement édicte des normes visant &
garantir un fonctionnement urbain cohérent
(largeur de voies nouvelles, trottoirs,...)

Préserver le cadre de vie

Les éiéments du patrimeine bati remarquable,
les  murs  ryemarquables et les wvues
remarquables sont identifiés sur le plan de
zonage. Le réglement vise leur protcction au
titre des articles £.151-19 et L.151-23 du C1J,

Orlentatlon 3: PRESERVER LES CONTINUITES E COLO(JIQUEb ET L {DEN TI’I‘E
PAYSAGERE :

Préserver les trames jaunc, verte el bleue et
maintenir les continuités écologigues

Préserver ct valoriser le paysage de la
commune

Ees milieux naturels sont 1dent1ﬂes sur le

plan de zonage et notamment: les
alignements d’arbres et haies, ics vergers
remarquables ou encore le parc remarquable
ou les cours d’eau au titre des articles L. 151-
19 et L. 151-23 du CU. Les espaces boisés
majeurs sont classés en espaces boisés classés
ct les milicux les plus sensibles en termes
écologique et paysager sont classés en zone
naturelle.

Optimiser les réseaux d’énergie

Afin d’assurer un développement urbain peu
consommateur  d’énergie, le réglement
autorise une cerfaine compacité des
constructions  (implantation en  limite
séparative).
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E. JUSTIFICATIONS DE LA COMPLEMENTARITE DU ZONAGE
ET DU REGLEMENT AVEC LES OAP

Les OAP visent & définir les grandes orientations d’aménagement retenues sur différents
secteurs stratégiques du territoire communal, en termes de programmation, de mixit¢
fonctionnelle et sociale, de qualité paysagére, de préservation de "environnement, de qualité
du fonctionnement urbain et du cadre de vie... Sont ainsi notamment définis des principes de
desserte et de stationnement, d’insertion paysagére et architecturale, de développement
durable ou encore de protection patrimoniale. Le volet programmation permet quant & lui de
préciser les principes d’optimisation du foncier {densité), de mixité fonctionnelle, mais aussi
de diversification du parc de logements,

En complément des OAP, le réglement vient quant & [ui édicter un cerlain nombre de normes
afin de préciser les grands principes d’aménagement retenus :

~  Mixité fonctionnelle en fonction des destinations autorisées (1-1, 1-2 et 1-3 du
réglement)

- Emprise au sol et hauteur permettant la mise en ceuvre des densilés el typologies de
logement imposées dans les OAP (2-1)

- Implantation des constructions répondant & la forme urbaine recherchée (2-1)

- Régles concernant I’aspect extérieur des constructions visant la qualité architecturale
(2-2)

- Surface éco-aménageable permettant d’atteindre les objectifs d’insertion paysagére ct
de préservation de I'environnement visés par les OAP (2-3)

- Normes chiffrées de stationnement permettant de préciser les conditions de dcsserte
pour tous les modes de déplacement envisagés dans les OAP (2-4)

- Conditions de desserte et d’accés (3-1)

- Conditions de desserte par les réseaux (gestion alternative des eaux pluviales,...) (3-2)

Afin d’obtenir une bonne coliérence el une bonne [isibilité entre les différentes piéces
opposables du PLU que sont les QOAP, le réglement et ses documents graphiques :

o Le périmétre des secteurs soumis aux QAP a ét¢ repris sur le plan de zonage.

e Le réglement fait référence a la piéce des OAP, notamment dans le chapeau de zone et
au sein des différents articles dont la thématique est également traitée par les OAP.
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F. DISPOSITIONS EN FAVEUR DE LA DENSIFICATION DES
ESPACES BATIS ET DE LA LIMITATION DE LA CONSOMMATION
DES ESPACES

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables a pour objectif de lmiter la
consommation d’espaces agro-naturels en développant prioritairement I’habitat & Piniérieur
de I’cspace urbanisé existant, dans le respect des objectifs du SDRIF.

Ainsi, il définit Pobjectif chiffré de modération de la consommation d’espace et de lutte
contre I’étalement urbain. Une partic du dévefoppement de I’habitat sera réalisée 4 I’ intérieur
de I’espace urbanisé existant a optimiser, correspondant an village de Nointel. Le reste du
développement de I’habitat se fera en continuité du tissu urbain existant, en conformité avec
le potentie! d’extension prévu par le SDRIF.

Les Orientations d’ Aménagement et de Programmation

L’ensemble des secteurs de superficie conséquente (supérieurc a 2500 m?) identifiés dans
I’analyse de densification font I’objet d’Orientations d’ Aménagement et de Programmation.

Dans ce cadre, une densité de logements/ha est imposée sur chacun de ces secteurs afin de

favoriser une augmentation de la densité moyenne de I’espace urbanisé existant. Cetle
densification permet notamment de répondre aux objectifs de [a loi ALUR et du SDRIF,

Le réalement et le zonage

Au 2-1 du réglement du PLU des zones urbaines & vocation dominante d’habitat, il est
imposé une densité de logements/ha & respecter pour les secteurs faisant I’objet d’Orientations
d’Aménagement ct de Programmation.

Les régles d’implantation sont en cohérence avec cet objectif puisque les constructions
peuvent &tre implantées sur une ou deux limites séparatives latérales en zone UA, UG ct 1AU.
De méme, le réglement fixe une emprise au sol maximale de 45 % dans la zone 1AU, de 35 %
en zone UG et de 60 % au sein de la zone UA. La hauleur maximale permet la réalisation de 2
voire 3 niveaux (R+1+¢), ce qui autorise la compacité des constructions.
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IV.

JUSTIFICATION DU PLU AU REGARD DE LA CHARTE DU

PNR, SRCE ET SDRIF ET DE LA REPONSE AUX BESOINS DE LA

COMMUNE

A.  La réponse aux besoins de la commune

Accueillir de nouvelles populations afin
d’enrayer le vieillissement de population.
Poursuivic la diversification du parc de

logements en termes de Lypologie et de taille
de logements.

Répondre aux objectifs de densité humaine et
&’habitat définis dans le SDRIF — Répondre
aux abjectifs de la charte du PNR

Afin de répondre aux enjeux ct objectifs en
maticre de logements, le PLU permet la
création d’environ 102 logemenls au scin
ou a proximité du tissu urbain.

Ces logements vont permettre de pallier le
desserrement des ménages et d’accueillir
de nouvelles populations dans 1’objectif
d’enrayer le vieillissement de la population
communale.

Ces nouveaux logements vont également
permettre  de diversifier le parc de
logements el notamment avec la mise en
ccuvre de ’OAP des secteurs | et 3 dans
laquelle est imposée du petit collectif.

Maintenir les emplois présents sur le territoire
(commerces, emplois & domicile, emplois
agricoles...).

Préserver les terres agricoles afin de pérenniser
celte aclivité sur le territoire.

Maintenir voir développer les commerces de
proximité et les services qui y sont liés.

Afin de répondre aux enjeux ct objectifs en
matiere de développement économique et
commercial, le LU permet le
développement du café de la gare avec un
zonage particulicr permettant son extension.

Le PADD a comime objectif de pérenniser et
de développer le niveau de commerces et
notamment au sein de sa centralit¢ de
proximité. Pour cela, le réglement autorise
dans les zones urbaines, I’implantation de
commerce.

Concernant la préscrvation des terres
agricoles et de I'activité  agricole,
I’ensemble des espacces agricoles fait I"objet
d’une zone spécifique A, qui a vocation a
protéger les terres agricoles et permettre
sous conditions les instailations et
constructions liées aux exploitations.
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Créer un nouveau pdle d’équipements (salle
polyvalente, cantine), afin d’améliorer I'offre
d’équipements ¢t de services aux habitants
existants et a venir.

Maintenir les équipements scolaires existants
et les développer au regard du développement
urbain.

Poursuivre le développement des
communicalions numeériques,

Le potenticl de création de 162 logements
environ avee la population nouvelle induite,
permeiira de pérenniser les équipements et
setvices de la commune voire de les
développer, notamment en ce qui concerne
les équipements scolaires.

La création d’un pole d’équipements est
prévue au sein de 'OAP du sceteur chemin
du lavoir, ainsi que I'extension de I’école
aux abords du groupe scolaire existant.

Le PADD prévoit le développement des
communications  numériques  sur e
territoire. Dans les zones urbaines (UA, UG
et 1AU), au 3-2, le réglement indique que
dans le cas d’opérations d'aménagement
d'ensemble, les aménagements nécessaircs
pour [’installation de la fibre optique
doivent étre réalisés sur Je terrain d’assiette
des dites apérations,

Préserver les boisements présents sur le
territoire communal ¢t notamment la forét de
Carnelle,

Le PADD a pour objectif de préserver le
corridor de la  sous-trame arborée, le
boisement principal que représente ia forét
de Camelle et les milieux humides qui v
sont présents.

I.’ensemble de la forét de Carnclle fait
I’objet d’un classement en zone N afin de
préserver la gualité du sile et des milieux
natugels.

En outre, la forét fait 1'objet d’un
classement en Espace Bois¢ Classé.
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L’aménagement de Despace communal doit
prendre en: comple :

- la préservation de I’identité patrimoniale de
Nointei, notamment, sen centre ancien ef les
éléments constitutifs du paysage,

- le respect des formes urbaines cxistantes
afin de ne pas dénaturer lc village,

- les risques et les nuisances existant sur la
commune,

- la capacit¢ des réseaux existants pour
’accueil de nouvelles populations.

Les  éléments  du  pafrimoine  béti
remarquable, les murs remarquables et Jes
perspectives visuelles sont identifiés sur le
plan de zonage. Le réglement permet leur
protection au titre des articles L. 151-19 et
L.151-23 du CU.

Afin de respecter les formes urbaines
existantes, le PLU encadre ’urbanisation de
3 secteurs afin d’y imposer des orientations
d’aménagement ct des densités en fonction
de leur localisation et de leur implantation
dans fe tissu urbain existant.

Les risques et les nuisances sont pris en
comptc dans le PLU dans la mesure ou ils
sont explicités dans le diagnostic et on le
réglement y fait référence a I’article 2 dans
le  chapitre  « Protections,  risques,
nuisances ».

[.a capacit¢ des réseaux existants,
alimentation en  cau  potable et
assainissement, permet le développement
envisagé dans le PLU (voir incidences).
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Préserver I'ensemble des éléments constitutifs
de la trame verte et blcue communale,
notamment en

- Préservant les petits éléments de nature
(alignement  d’arbres, petits  boisements,
bosquets, haies,...)

- Préservant la fonctionnalité des espaces
d’intérét écologique présents sur le territoire :
les ZNIEFF, les espaces agricoles, les milieux
humides...

- Préservant les contimiités  écologiques
locales nécessaires au maintien de la
biodiversité.

- Préscrvant le réseau  hydrographique
communai : le ru de Presles et le cours d’eau
temporaire du fond des épincttes

Prendre en compte les objectifs de préservation
el de restauration des milieux naturels du
SRCE.

Préserver une qualité de I"air satisfaisante
Promouvaoir {es énergies renouvelables
Promouvoir une réduction de la consommation
encrgélique des bitiments

Réduire 'utilisation des énergies fossiles lide
aux déplacements

1’ensemble des éléments constitutifs de la
trame verte et bleue communale est préservé
dans le cadre du PLU :

Le

PLU vwvise A

Les petits éléments de nature
(alignement d’arbres et haics, cours
d’eau, surfaces d’eau et bassins) sont
protégés au titre des articles L, 151~

19 et L. 15123 du Code de
I’'Urbanisme.
La fonctionnalité des espaces

d’intérét €cologique est préservée
par un classement en zone naturclle
ou agricole au PLU. Les boiscments
sont protégés au titre des Espaccs
Boisés Classés,

offtir  des conditions

favorables a la mise en wuvre des principes
du développement durable notamment en :

favorisant ia densification raisonnée
at sein du tissu urbain existant.
réglementant, dans les différentes

zones du PLU, la qualité
environnementale du béti
promouvant  les  déplacements

-

alternatifs a la voiture (liaisons
douces, transports en commun...).

Favoriser les déplacements doux el en
transporl en commun afin  de réduire
I"utilisation de véhicules particuliers,

Prévolr des conditions satisfaisantes de
circulation et dec stalionnement auv sein du
village et des cspaces & développer.

Afin

d’améliorer les  problémes de

stationnement dans Ic bourg, le réglement
du PLU impese des places de stationnement
cnt fonction de la destination des batiments

édifiés.

Afin

de  favoriser les modes de

déplacements alternatifs, le régiement ct le
zonage permettent de :

- Conserver ou de créer des liaisons douces
au titre de I’article L. 151-38 du Code de

I’Urbanisme.

Ces liaisons douces sont

identitiées sur le plan de zonage,
- Rationnaliser la place de automobile en

encadrant les

places de stationnement

dédiées a ’automobile.

-« FEn

réglementant, conformément au

PDULF, les normes de stationnement des

cycles.
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B.  Leprojet de charte du PNR QOise Pays de France

Dans ¢ cadre de la révision de la charte du PNR Oise Pays de France qui va élre adoptée
début 2018, ta commune de Nointel va €tre intégrée au périmétre de ce parc. C’est pourquoi
I*élaboration du PLU a éié effeciuée en concertation avec les représentants du PNR et en
visant la compatibilité avec la future charte. Pour mémoire cette compatibilité est démontrée

ci-dessous,

Les abjectifs de la future charte du Parc Naturel Régional Oise Pays de France pour Nointel

sont les suivants :

Préserver et protéger lc patrimoinc bati et
paysager .

= Préserver les espaces dco-paysagers en
ransition entre le village ancien et les
secteurs pavillonnaires,

+ Préserver la structurc paysagérc forte lide a
Porganisation spatiale du domaine du
chéteau,

domaine du chileau de
Nointel a été classé en zone naturelle au P1.U
afin d’assurer sa protection et de garantir sa
bonne fonctionnalité.

1.’ensemble du

Le parc de la demeure remarguable ruc de
Paris est classé en zone naturelle et protégé
au ftitre de [Particle L.131-23 du CU, en
conformité avec la disposition [4.4 de fa
Charte du PNR - « Maintenir le caractére
identitairc des tissus batis» qui précise

(p.138 du document « Orientations et
mesures » de la Charte) : « Ces grandes
propriétés  apparaissent comme  des

« respirations » dans les tissus batis, et & ce
titre elles sont préservées.

De plus les OAP définies aux abords de ce
secteur visent & encadrer Jorlement
[urbanisation et & I’inscrire dans le respect
de Tenvironnement bati, du patrimoine
paysager et des murs de cldture.

Par exemple les murs en pierte et les arbres
d’alignement doivent éire préservés et
confortés au sens de I’OAP.
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-Optimiser ’occupation des espaces batis

+ Optimiser ’occupation bétic des coeurs
d’ilots dans le respect de leur caractére éco-
paysager,

La problématique des ceeurs d’ilots a été

prise en compte via les OAP. En effet, sur
chacun  des  secteurs  identifiés  des
orientations ont été formulées afin de
garantir une densité minimale ainsi que la
bonne insertion des constructions dans le
paysage communal.

~Aménager / requalitier les espaces batis :
+ Aménager qualitativement les abords de la
gare,

Le PADD a pour objectif de requalifier Je
bati ancien pour la création de nouveaux
logements notamment,

I a aussi pour objectif de résorber le
stationnement anarchique aux abords de la
gare et également de  sécuriser  le
stationnement vélo a ces abords.

~Contenir Purbanisation a [intérieur des

enveloppes urbaines

- Potentiel dc logements réalisables dans les
enveloppes urbaines :
+ 60 a 80 logements

Ces polentiels sont donnés & titre indicatif et
ne soni pas a respecter obligatoirement.

1.’extension prévue dans ie PLU est située le
long de la voie ferrée, au nord du lavoir, dans
un secteur faisant partic de "enveloppe bitie
définie par le PNR.

Le potentie] foncier présent dans le tissu
nrbain existant permet la création d’environ
50 logements, et de 42 logements c¢n
exlension.
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C.  Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)

1.es objectifs de préservation et de restauration de la trame verte et bleue sur la commune de

Nointe] sont les suivanis ;

Un objectif de préservation relatif au corridor
de la sous-trame arborée lié 2 la présence de
la forét de Carnelle,

Un objectif de préservation dcs réservoirs de
biodiversité li¢ notamment a la forét de
Carnelle

Un objectif de préservation relatif au cotridor
des milicux calcaires,

Un objectif de préservation ct de restauration
des cours d’cau lié a la présence du ru de
Presles et du Fond de I’Epinette,

Le PADD a pour objeclif de préserver lc
corridor de la sous-trame arborée, le corridor
des milieux calcaires, les cours d’eau, les
réservoirs de biodiversité ainsi que les
milicux humides.

L’ensemble de la forét de Camelle a fait
I'objet d’un classement en zone N afin de
préserver la qualité du site el des milieux
naturels.

Les boisements font I'objet d'un classement
en Espace Boisé Classé.

Le PADD a pour objeclif de préserver
’ensemble des ¢léments de la trame bleue
dont le ru de Presles et Ie Fond de I’Epinctte.

Les cours d’eau sont identifi¢s sur [e plan de
zonage du PLU ct protégés au titre des
articles L. 151-19 et 1.. 151-23 du CLL

Un objectit’ de préservation des milieux
humides 1ié au lac de Ciments

Les enveloppes d’alerte de zones humides
sont identifiées au plan de zonage et le
réglement rappelle la néeessité de réaliscr des
études dans les zones concernées pour loute
éventuelle ouverture & I’urbanisation.

Eléments d’miérét majeur ¢

La lisiére agricole des boisements de plus de
100 ha en raison de la présence de la forét de
Carnelle

Sur le plan de zonage, les lisiéres de 50
mélres lides aux boisements de plus de 100
ha ont été reprises a titre d’information.

1.’ensemble de ces lisiéres se trouve en zone
agricolc et est protégé.
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D.  Le Schéma Directeur de Ia Région Tle-de-France (SDRIF)

La commune fait partie des « bourgs viliages
et hameaux ». A ce titre, & Phorizon 2030,
une extension de ["urbanisation de Iordre de
5 % de l’espace urbanisé communal dcs
bourgs, des villages ct des hameaux cst
possible,

La limite de la mobilisation du potentiel
d’urbanisation offert au titre des sccteurs de
développement 3 proximité des gares: a
Chorizon 2030, unec  extension de
I'urbanisation de I"ordre de 3% de la
superficie de I’espace urbanisé communal cst
possible dans ces secteurs (dans un rayon de
Pordre de 2 kilométres autour d’unc gare).

L’espace urbanisé de Nointe! est de 27 ha en
2012. Une extension d’environ 5 % de
I’espace urbanisé est possible conformément
au SDRIF. La poursuite de "urbanisation a
vocation d’habitat au Sud de Pavenue de
Paris va engendrer une extension de I’espace
urbanis¢ d’enviren 1,4 ha & vocation
d’habitat (zonc 1AUb). Cette extension cst
donc compatible avec les orientations du
SDRIF,

La commune a décidé de ne pas mobiliser
le potentiel d’extension de 5 %
supplémentaires aux abords de la gare,
conformément au SDRIF qui indique que :
« les extensions doivent étre limitées, en
recherchant  la plus  grande compacité
possible autour de Purbanisation existante, et
doivent étre localisées préférentiellement en
continuité de ’espace urbanisé des bourgs et
villages principaux. »

Préservation des unités d’espaces agricoles
cohérentes

Préservation des espaces boisés et des
espaces naturels

1.’ensemble des cspaces agricole et naturel,
excepté  I'extension de  [’urbanisation
évoquée ci-avant, ont &t¢ classés en zone
agricole ou naturelle au PLU afin d’assurer
leur protection et de garantir leur bonne
fonctionnalité.

De plus, lcs boisements de grande envergure,
sont protégés au titre des Espaces Boisés
Classés (L. 113-1 du CU) et les lisiéres des
boisements de plus de 100 ha sont
représentdes sur les plans de zonage.
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Enfin, la commune est concernée par I’objectif d’optimisation des espaces urbanisés. A ce
titre, & I’horizon 2030, a I'échelle communale, les documents d’urbanisme locaux doivent
permettre une augmentation minimale de 15 % :

° de la densité humaine a I’intérieur de ’espace urbanisé a fin 2013
° de la densité moyenne des espaces d’habitat a fin 2013.

L’espace urbanisé de Nointel fin 2012

La densité humaine correspond a la somme des habitants et des emplois présents a fin 2012
dans la commune divisée par la surface urbanisée a fin 2012.

Densité humaine fin 2012

Nombre d’habitants en 2012 833
Nombre d’emplois sur Nointel en 2013 (INSEE) 59
Surface de I’espace urbanisé en 2012 (ha) 27
Densité humaine en 2013 (pers/ha) 32,9

La densit¢ humaine est estimée a 32,9 pers/ha fin 2012 sur la commune de Nointel. A
I’horizon 2030, dans le cadre du SDRIF, est attendue une augmentation de cette densité de 15
%.
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Densité humaine a I’horizon 2030

o ; Densité humaine a I'horizon Nbre d'habitants et/ou
Densité humaine fin o ; RN ;
2013 2030 (+15 % par rapport a d'emplois nécessaire pour
2013) atteindre I'objectif du SDRIF
32,9 37.8 144

Pour atteindre I’objectif & I’horizon 2030, la densité humaine de la commune de Nointel doit
atteindre 37,8 pers/ha soit une augmentation de 144 habitants et/ou emplois sur la surface
urbanisée correspondante.

Le potentiel de création de logements a Dintérieur de I’espace urbanisé existant
(environ 60 logements) permet une augmentation de la population communale d’environ
144 habitants en prenant une hypothése de 2.4 personnes par ménage.

Les 144 habitants et/ou emplois nécessaire pour atteindre I’objectif d’augmentation de
15% de la densité humaine de SDRIF a I’horizon 2030 sont donc bien programmés.

L’espace d’habitat de Nointel fin 2012

La densité moyenne des espaces d’habitat correspond au nombre de logements ramené aux
surfaces occupées par de I’habitat individuel ou collectif (y compris les espaces privatifs et les
espaces communs).

Densité moyenne des espaces d’habitat fin 2012

Nombre de logements en 2013 (INSEE) 351
Surface de I'espace a vocation d'habitat (ha) 24 .4
Densité moyenne des espaces d'habitat (Igts / ha) 14,5
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La densit¢ moyennc des espaces d’habital est de 14.5 lgts/ha fin 2013 sur la commune de
Nointel. A I"horizon 2030, dans le cadre du SDRIF, est attendue unc augmentation de cette
densité de 15 %a.

Densité¢ moyenne des espaces d’habitat & "horizon 2030

Densité moyenne des | Densité¢ moyenne des espaces | Nbre de logenients nécessaires
espaces d'habitat en d'habitat & I'horizon 2030 pour atteindre Fobjectif du
2012 (+15 % par rapport a 2012) SDRIF
145 16.7 56

Pour atteindre I’objeclif a I"horizon 2030, la densité moyenne des espaces d’habitat de la
communc de Noinle! doil atteindre 16.7 lgts/ha soit une augmentation de 56 logements.

Le potentiel de création de logements a Pintérienr de ’espace d’habitat existant (voir ci-
avant potentiel estimé a 50 logements nouveaux), complété par les projets en cours de
mise en ceuvre ou de réflexion (10 logements) permet ainsi de répondre & I’chjectif
d’augmentation de la densité d’habitat du SDRIF.

Justification des extensions urbaines

Dans la mesure ol I'optimisation du tissu urbain existant va étre réalisé et en compatibilité
avec le SDRIF, unc extension est envisagée au Sud-Ouest du bourg, en continuité du tissu
urbain cxistant, afin de répondre & ’objectif démographique communal.

Nom Surface (ha) (habitat)

1A Ub Chemin du lavoir 1,4 hectare

L’extension urbaine couvre 1,4 hectare environ ce qui est compatible avec le SDRIF (voir
tableau p.70).
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